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Para a aplicacion dos presenfes Normas de Habitabilidode de Vivendas, enféndese
camo:

1.1

1.2

1.3

.4

I.5

1.6

.7

.8

e

Vivenda

Esparo pechado, destinade a aloxamente habitual de persogs, parg o
desenvolvemento  dos  funciéns  humanas  elementais, en  condicions de
funcionalidade, seguridade & hakitabiidade idéneas.

Vivenda unifamiliar

E aquela vivenda que ten acceso individual dende un espazo plblico ou ben a
fravés da sia propia parcela.

Peza
Espozo da vivenda delimitade por ceramentos, paorticidns ou calquera oufro
elemento separador.

Pezas vivideiras

Conxunto de pezas nos que se desenvolve a vida dos ocupantes da vivenda que
tefien ocbrgatoriamente iluminacion e ventilacion natural ao exterior. Son pezas
vivideiras as estancias e as cocifias.

Estancia

Espazo interior habitable computable superficial e velumétricamente, con ou sen
delimifacién, apto para acoler aos moradores da vivenda, Son estancios a sola de
estar, o comedor, os dormitorios, despacho, biolioteca, sala de xogos. & colguera
cutra gue non sexa un servizo nin espazo de comunicacion.

Servizos

Son o conxunto de pezas dotadas das instalaciéns  necesaras para o
desenvolvemento da sta funcidn. Son servizos: @ cocifa, cuarto de bafo/aseo,
lavadaoiro, tendal e tamén os espazos para almacenamenta xeral.

Espazos de comunlcaclén
Son espozos de comunicacien os vestibulos, coredores, etc. destinados o
comunicar as diferentes estancias e servizos da vivenda.

Patlo Interlor:

E espazo liore interior do edificio, que se atopa denfro do superficie do soar que
ocupa o inmueble, e estd destinado a proporcionar luz natural, venfilacion e
calidade ambiental ds esfancias e servizos da vivendo ou aos espazos comins do
edificio.

Cuarto de bafio practicable

Cuarto de bano que polda ser capoz de admitr o seu uso por persods de
movilidade reducida, e acdemdis as dotaciones minimas do cuarlo de bafo,
seqgundo as prescripcions establecidas na normativa vixente.,

110 Supertflcie Ul Interlor

1.1

Ea superficie da peza que pode ser pisada, medida entre paramentos rematadaos.
Do computo da superficie Jlil quedard excluide a superficie occupada en planta por
cerramentos fixos ou mdviles,  por elementos estructurais verlicais e polas
canalizaciéns cu condutos can seccidn horzontal cuxa suma sexa superior a 0,1 m2,
e as superficies de elementos exteriores como terazas, balcans e galerias.

Cando se frate de vivendas en disposicien vertical dentre dun masmo edificio, para
o computo das superflcies ocupadas por elementos estructurals verticals e por
canclizacions ou  condutos, tomarase o promedio artmétice dos  valores
corespondentes Gs vivendas ubicadas nas plantas inferior e superior.

Luz directa
Aquela luz natural recibida a fravés das ventds, cuxa situacion cumpra o seguinte
condicion:

Mas pezas vivideiras, calquera punto da ventd deberd ter visidn, denfro dun dngulo
de 90° cuxa bisectz sexa perpendicular & fachada, dun segmento heorizental de 3 m
ubicado paralelamente & fachada a unha distancia de 3 m.

En ventds situadas nos vertentes das cuberias, analizarase o cumprimento desta
determinacion substituindo & ventd da cuberta pola sio proxeccion sobre un plano
gue forme 70° coa horizontal, sexa paralele ao marce inferior @ pase polo cenfro da
venla. |

olsectlz

D o
; “\:':,;: 3.
ini. g i . ><r
area global de vision L bzt e }/
!
.

/ | ventds na cuberta

elono

3,00

iz

olsac

Wi

TONGn Cumpre

int.

INDICE



.12

13

.14

.15

.16

11z

.18

19

Voos .20

Superficie ou volume construido que sobresoe do plano verlical definide pola
alifiacion de fachada da edificacian.

Galeria

Solucién tradicional de voo, no gue a zona semifransparente & superior ao 75 % da
sua superficle, e estd limitada no seu lado interor pola envolvente principal da
edificacion.

pera
ENWOLVENTE PRIMNCIPAL
GALER[A [» 75% sup. semifransparente)

aalerio PLAMTA,

Fachada
Envolvente verfical do edificio.

Slstemas de Aforro de auga

. .21
Conxunto de elementos dunha Instalaclon, empregados en todos os punfos de I
consumo, gue tefa por obxecto unha reduccion do consumo de augo
{limitadores de caudal do edificio. chaves de regulacion, chaves monomandao,
limitadores de caudal de aparellos, descarga de cisternas de inodoros de baixo
consumo, etc.). 1.22
Altura de coroacion
F a maxima altura que o edificio pode chegar o acadar no planc de fachada de
acordo coas disposicions do planeamento ou a normativa  urbanistica de
aplicacién medida dende o rasante oficial,
Soar de xeometria irregular
Aquel scar no gue algin dos seus lados contiguos @ alificcion forma un Gngulo
superior a £ 15° coa perpendicular.
Planta do edilflclo
Cada un dos niveis horizentals no gue se desenvelve o edificio. Son plantas del 1.23
edificio as plantas do soto, a de sermisoto, a planta balxa, as entreplantas, as )
plantas tipo, a planta baixe cuberta efou a planta atico.
Cerramento de fachada .24

Ceramento que consfitde o envolvente verlical de edificic e o separa do espazo
exterior, dos balcdneas, das terazas ou das galerias.

Paramentos enfrontados

Aos efectos de establecer o large minime das pezas das vivendas, enfenderase
gue dous paramentos que delimitan unha peza estan enfrontados se o angulo
gue forman entre sl & menor de 40° Se o dngulo que forman dous paramentos é
malor ou igual a é0° non se considerardn paramentos enfronfados @ non serd
asixible respetar entre eles o distancio minima entre paramentos enfrontados

indicada no apartado |LA.3 destas normas.

-::%5\

[4

computable

E): Grea que cumpre a distancia 2.6 m enfre paramentos enfrantados dunha estancia de sup.> 12 mé,

Alifiacién de fachada
E a lfa sinolada que establece o limite que separa os sclos destinados a via

publica, espazos lbres publicos ou espozo exlerior das parcelas edificakles e os
seus recuamentos.

Fronte aberta
Enténdese por fronte abierta a unha peza, dun voo ou corpo sainfe, o oco aberte
no ceramento da fachada gue comunica a pezda co Voo O Corpo sainfe,

pieza

envolvente principal FREMTE ABIERTO

vielo o cuerpa salienta

PLANTA

Amblies de planeamlento sen ordenaclén detallada
Son os ambitos en gue non exste planeamento de detalle ne momento da
entrada en vigor desta normaftiva,

Ambltes de planeamlento con ordenaclén detallada
Son os ambitos en que existe planeamento de detalle no momento da enfrada en
vigor desta normafiva,
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Condicions de vivenda exterior

LA.1.1

As vivendas deberan ter a consideracién de VIVENDA
EXTERIOR.

Cando non exista planeamento aprobado, ou cando
este non defing os condicidns de vivenda exterion, a
estancia maior en fodos os casos & comoe minimoe outra
estancla. cando o vivenda conte con mais dunha,
deberan ter lluminacion e ventilacion natural e relacion
directa co o exterior a través de:

s Rlos, prozos e esporos lbres poolicos definidos
pole planeamentc ou considerados como fales
pola normativa urbanistica aplicable.

« Patios de cuarteirén ocu espazos liores plblicos ou
privados onde sexa posible inscrinir, fora da
proxeccion dos voos interiores un circulo de @ 0,7 H
(sendo H a altura ponderada da maxima altura de
corocacion, permitida pola lexislacian urbanistica
aplicable, dos edificios que conformen o espazo
publica. (*]).

Agds que o planeamento aplicable determine oufra
cosa, o resto das estancias e o cocifia poderan ter
luminacion e ventilacion natural e relacion directa co
exterior a fravés dos ditos espazos exteriores, ou a través
dos paotios interiores previstos no aparfodo |LB.2 destas
nNormaoas.

@207 x (¥ (fixhi) /¥ 1)

H

hi = max. alfura permitida polo
plorscmento paro o porcela

A
£y

A,
£

Q P

o™ | hi
I @=zo07H =
¥ \ i
1T T 1

f5 4

" hs hd

Patle de cuartefrén - vivenda exteror
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Iluminacion, ventilacion natural e relacion co exterior

L.A.1.2

lluminaclén™®H1: Toda peza vivideira terd lluminacién
natural & luz directa dende o exterior mediante unha
fiestra situada no plonoe da envolvenle exteror, de
superficie minima 5.1 1/8 da 5. U. da peza, en xeral.
Cando a peza lumina a fravés dunha teraza cuberta de
P=200m. — S| min=1/4 daSU. dapeza.

P max. de teraza £ 3,00 m. y L= P sempre.

Cando a peza se llumina a través de galerios — 5.1, min.=
1/6 do 5.1, da peza.

Manterase a continuidade da envolvente principal da
edificacion; ccos sifuados en difa envolvente.
Profundidade madx. cas DEezs (P) medida
perpendicularmente @ fonte de lluminacion —P = 7,50 m.
Foderan alcanzarse prefundidades majores cando P =
2.2 A [A=largo min. do peza) e S min=1/6 da 5.U. do
pera.

Mo caso de ventas situadas na vertente da cuberta, a
S.lmin. = 1/8 da S.U. da pera. Respetando as seguintes
condiciéns:

« qgltura dende o parte inferior da fiestra ata o
pavimento rematado £ 1,20 m,

e glfura dende o parte superor do fiestra ala o
pavimento rematado = 2,00 m,

Slz=1/850,

Pz=200m

luminacion - pezas baixo cuberta

L=P

Sl =1/65.U.

2m=P<3m

2=P<3m

Sl.=1/8s0,

Sl=z1/65U

luminacion - terrazas

S— 1

al

P=7.50m

,/’--

pard P=7.50m

5.0

7A0=PF = 22A

para P=7.50m

[luminacion - profundidade das pezas

Ve
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Iluminacion, ventilacion natural e relacion co exterior

1.2

L.

Ventilacion®FHT: En todos os casos a 8.V, real min= 1/3

da 5.1 min.

Condicidns  dos  ventds proxectodos  paora dar
cumprimento s condicidons minimas de luminacion*BEH1.
Altura max. do antepeito 1,10 m ata pavimento
rematado da peza.

Altura maéx. do chan dos esparos exterores aos que
ventilen as estanclas respecto do pavimente rematado
da peza 0,50 m.

Altura min, da cara inferlor das ventas respecto do chan
do espazo exterior de uso plblico ao gue abren, 1,80 m
agds gque exista unha franxa de uso privative da vivenda
enfre este e g fachada na gue se otopa o flestro, de
2,00 m de largo,

[(*RHT) K. En ccluacions de rehabilifacion de edificios e vivendas eslstentas
non serd espible o seu cumprmento nos cosos:

. Cando s2 mantefion os ocos de lluminacidon e venfilacian
axistentas en obras de remodelccidn de vivendas e en obras
de cdecuacion funclonal de edificlos.

" Cando o: determinocions da Normafiva Urbanklica ou de
proteccon do Imonio Non permitan © seu cumprimento.

~
&

e
-~

< — espazode
"= uso privoativo
| — |
=

—
| |
| |
—
—

M‘;’

* Wiv.

Antepeallo
H=1.10m

wiv,

altura antepelto

espozo exterlor

Hz1.80m

TH=0.5m

i,

altura chan exterior

Wiv,

espazo publico
profeccian de vistas

espazo publico
proteccian de vistas
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Condicions de acceso

ibilidade das

IVIS

e ind

das

[LA.2.1

viven

A vivendo deberd fer acceso:
« directo
« A fravés dun anexo vinculado a ela ou

» o fravés dunha parcela da sta propiedade ou sobre a que tefa dereito de paso,
dende:

s un espozo plblico ou
s dende un espazo comin do edificio ou urbanizacion con comunicacion directa co espazo publico,

A vivenda non pode ser pase obrlgade para acceder a calguera local ou parcela que non sexa de uso exclusivo da mesma.
As dependencias que conforman as vivendas deberdn estar comunicadas entre sl a fravés de espazos pechados de uso
exclusive dos seus moradores (excepcion: os anexos das vivendas).
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Composicion e compartimentacion

mr

[LA.2.2

Xeral:

Obrigatoriedade de inscribir na planta daos pezas o forrma dun CADRADO BASE (|.A.2.2);
En contacto con, polo menos, un punto do plano definido pola cara interor do cerarmento da fachada a través da cal ventile

e lumine a peza.

A sla superficie poderd serinvadida por elementos puntuais que:
- Mon sobresajlan mals de 0,30 m das caras do cadrado,
- A suma total das superficies ocupadas sexa < 0,15 m2,
- Agds na estancia maicr, non poderdn estar situados nas caras opostas do cadrado,

| —

2,20/2,60/3.30

| E—

solucion 1

2,20/2.60/3.30

L=03m

«

L

Sup. =015 m*

solucion 2

solucion 5

 —
3.0
.
=]
i 12
5 I
53
Ll =03m
12=03m

I

S1+532=0,15m* //-
|

solucion 3
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Composicion e compartimentacion

[LA.2.2

Mon se computaran o efectos do cumprimento de
superficies minimas:
« As dreas das pezas vividelras gue non cumplan os
largos minimos.
A superficie das galerias.
As superficies computables non poderdn estar
divididas por zonas nas gue non se cumpra o largo
minimo establecido.
O occeso ao cuarto de bofo obrigaforio efectuarase
o traveés dos esparzos de comunicacion da vivenda.
O acceso go cuarto de aseo poderd realizarse dende
o5 espazos de comunicacion ou dende estancios
distinfas da maojor.

Agds a estancia maior e os espazos de comunicacian, o

restc dos pezas do vivenda non poderdn ser poso
obrigado para acceder s pezos vivideiras dende o
acceso da vivenda.,

Cando o acceso a outras estancias ou 4 cocifg tivese
como  paso obrgodo o estancio maior, deberd
aumenfarse o superficie desta en 2,00 m?,

Este Incremento de superficle non serd obrigatoro no
caso de gue a cocifia estec infegrada na estancia
maior @ esta non sexa paso obrigado parg ningunha
outra estancia,

o sl
. W
= <
]
F i LY
] \
o = distancia minlma enfre
poramentos enfrontados
: d. superficies non computables
— 1 1
T

g

estancia maicr como paso cbrigado

5.1,

+2mt

Programa minimo:
A vivenda constard, como minimo, dunha estancia, unha cocifa, un cuarto de bafo, un lavadeoiro, un tendal e un espazo de
almacenamento xeral.
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Alturas m

[.LA.2.4

.LA.2.41  ALTURAS LIBRES MINIMAS.

Xeral, alturas [h):

Pavimento - feito rematado h=250m.*1 *FH]
Formados solo - forxado tello h 22,70 m.*1
Vestibulos, corredores, bafos, aseos

lavadaoiros e tendais h =220 m.

Resto de pezas h=220m.* 2

(*1) Sempre gue sexa compatible co planseomente & o Normativa de
profecclon patrimanial,
(*2) Como maximo no 30% da S.U. da peza.

locoE gue nan tiian dito uso

LA.2.4.2 PEZAS BAIXO CUBERTA.

En pezas baixo cuberta, alturas (h):

para computo de 5.U.

(o efectos de habitabilidads) h=1,80m.
en cocifas e estancias hz250m.*1
en bafos, aseos hz220m.*1
coredaores e vestioulos abufardados

de gcceso a pezos h=220m,.
do esparo ocupado palo

cadrado h=1,80m.

(*1) en alomenos o 70 % dao sup. minima esixible 4 peza.

Yolume minimo da peza = .U, min da peza x aliura
asinible & masma.

O planc que defing o altura de 1,80 m teréd a mesma
conslderacion gue un paramento verfical aos efectos de
cumprimiento da distancia minima entre paramentos
enfronfados e de emprazomenfo do cadrado base ao
gue se fal referencia no punto LAZ2.2.

r

~ w
'y (]

] ™ i
B
= =]
— 2
D5
o—
= O
o9
£

estancias

£ PEI.E!-':ImE

2.7
22
2

olano similar a paramentof verfical (h =180

SECCION
1
0% J'
PLAMTA,
corredores,
SECCION
T0% | PLANTA

: alturas en espacios baixo cuberta
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Estancias

I.A.3.1

LA.3.1.1 CONDICIONS XERAIS.
Superficies Uliles minimas das estancias:

fronte de fachada < 15m

NG

Estancias 1 2 3 4 5 >5

Sup. E1*1

(Emalor) | 25m7 [ 16m? [ 18m® | 20m® | 22m* | 25m?

Sup. E2 12m* [ 12m* | 12m* [ 12m* | 12 m*

Sup. E3 *2 Bro* | Bm* | Bm* | 8m?

Sup. E4 *2 8m* | Brm* | B8m?

Sup. E5 & 8m?

Sup. En &m?

(*1) Incremento sup. da cocifa 2 4,00 m? — poderd

reducirse a sup. da estancla maler ata 4,00 m?.

{(*2) b. Cando a 5.U. redl de E3 e E4 en vivendas de 4 estancias |
non supera os 9,00 m* — poderd reducise a sup. min, fanfo
da EM. como do cocifia en 2,00 m? [a reduccion poderd |

aplicarse en cada unha, estancia maior e cocifa).
N° de vivendas no gue se apligue esta reduccion < 10% da
promocién de vivendas de gue se trate,

l.LA.3.1.2 DIMENSIONS SUPERFICIAIS E LINEAIS.
Dimensidns das estancias:

Estancia E1"3 E212m**4 E<12m?
lado  do | 535, 2.60m 2.20m
cadrado

Large min.

enfre 2,70m 2,60m 2.00m
paramentos

No caso de soares de xeometria iregular con fronfe de
fachada < 15 m, se a E.M eslivese acarcada oo medianil
non perpendicular & fochada, abondord coa inscricion
dun circulo de @ 3,00 m tanxente & cara inferior do |
paramento de fachada e large enfre paramentos = 2,50

m.

Nas estancias distintas da maior computaranse espozos .

con largos menores aos eslxidos cando:

» sivan de occeso drrecto ao almacenamento |

persoal / bano / aseo.
« ataun maximo do 10 % do s.u. da peza.

I |
O L2050
d = 3,00 m 1
i
i
3.3 \___j/
e
27
E5ROCIO No .
computaole 2,5
0 Y < i £
P 4
—|I
L — /f a = +]5°

- (*3) &f: estancia maior

O C
OCCEso a0
bofio / aseo
— SU.z212m — 2.6 copBlprmentario
SU. =1
2.4 .
5 gi E:1 201 ﬂ espocio nan
:l mt f/"_ = compulable

espacio non
compuicble

aspacios computakles. (ef: estancia < 12 m?).

Mon admisibles pezas dislintas dos servizos de superficie > 3,00

m? gue non cumpran as condicions establecidas para s
estancias, aogds que a S.U. computable a efectos de
habitakiidade das estancias da vivendao sexa > 100 m?.

{ = solar imegular, Fachada < 15 m
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Servizos

I.A.3.2

.A.3.2.1 CONDICIGNS XERAIS.
Superficie Ut minima dos servizos:

NG

Estancias 1 2 3 4 5 >5
cocina S| 7| T | $rd | 9mP |l 10m?
cuarto

de bafio S5mE | Am? S5m* | 5P 5m?
cuarto

de aseo 1 5m* | 1.5m? 1. 5m?
lavadolro | | s | 152 1L5m?| 1.5m?| 1L5m?| 1.5 m?
tendal 15m? |1 5m | 1LEm* | 1L Am?| 1.5m?| 1.Am?
almacen.

xeral T | Trd | ITm? | 1| Im?| 1m?

1.A.3.2.2 DIMENSIONS SUPERFICIAIS E LINEAIS

l.LA.3.2.2.1 Cocinas.

1.A.3.222 Almacenamento perscal. :
Todas as estancios, agds a maicr, disporan deste espazo |

Cocifa integrada — sup. verfical aberta de relacion
entre cocifa e estancic maior 2 3,50 m?,
Largo entre paramentos libre de obstaculos — 1,80 m.,
Fronte do espazo adicado a mesado (sen frigorifico):

—+ 240 m, se S.U. <7 m?

—300m,sesSlU.27m?
Separacién min. entre mesados ou aparellos — 0,90 m.
Se haj incremento da superficie da cocina *1 = 4,00 m?,

deberd admitir a inscricion dun cadrado base de 2,20 m

de acordo ao aparfado AZ22 & non invadide polo
mesado.,
Computardn zonas de largo menor ao esixido cando:

= sjrvan de acceso direcle a usos complementarios da

cocina.
. estean situadas & entrada da mesma.
. ata un maximoe do 10 % do 5.0, da mesma,
luminacion e venlilacien natural directa ao exterior
(MUNCA A TRAVES DO LAVADOIRD NIN DO TENDAL).

con dimensidns mininas:

«  Superficie en planta —080m?{selSlU.<12m%).
—1,20m? {sesu, 212m?).

. Alturc » 2,20 M,

. Fondo —040=Ff=0,75 m.

A s0a superficie poderd deducirse da sup. das estancias.
Mon poderdn invadir o cadrado base.

i d. cocha + 4m? :

solucian

\\ non valido /
[ 1
lovadolro : lavadol
2,2 : ten
tendal H
L A I ~
o1 |

1,8 [—

LA b

iluminccién directa

0%
—_—
espozo uso | ISEDU% g'uax:_
cemplemen'@c o Sl
cocifa —=
— 1L

‘e, 10 % computable de largo < 1,80 m

.LA.3.2.2.3 Almacenamento xeral.
As vivendas dispordn deste espazo con dimensiéns minimas:

= Superflcle en planta — 1,00 m?.
s Alturo + 2,20 m.
« Fondo — 040 =fondo =075 m.

Poderd agruparse co esparo de almacenamento persoal e
ubicarse nos espazos de comunicacion da vivenda ou recinfo ,
independente accesible dende estes. | N D | CE



Servizos
[.LA.3.2

lA.3.22.4 Cuarto de baho. 1.6 | A3.225 Cuarlo de aseo.
Largo entre paramentos — 1,40 m. :

Disposicion dos aparelos sanitarios — /
converible en uso practicable® para “ .
N

persoas con movilidade reducida.

Dimensian minima enfre paramentos — 1,20 m.

* No DB-SUA, no seu anexo de terminocloxia, _-// N E) _l—
recolense as caractensticas dun “oseo :5.3 - Q/._l
accesible”. [pendente de adaptacion da Shsam —
lexislacién golega scbre accesiolidade a O 1l SU.zlsm?
recentemente aprobada lexislacidan /— :
estatal). Esikese o espazo de xirc de @ 1,50 1
m.

|.A.3.2.2.6 Lavadoiro, *RHZ

Largo Iik?re entre purumer*fo:s — 1,20 m. I [ _ — vertlocion
Espazo independente ou Unico co tendal. lavadoiro I ——
Acceso: en vivendas dunha Unica estancia: dende esta rendol CTEDBHS 3
estancia ou dende o bafio. z2l.2m : 2
Mo resto de vivendas: dende o coclfio ou dende os : E I lavedolro
espazos de comunicacion. “\ 2 tendal
H =
L.A.3.2.2.7 Tendal."RH? I 8 21.2m
Cuberto E proteXide de vistas dende o espazo plblico. SU S 50s 1 50m | &
Mon interferencia na jluminacidn/ventilacion de pezas ' ' g |
vivideiras. 2 \
Ventilacién: a
Natural: ; | : ¥ 5U.2150+ 1,507
* Directomente dende o exterior cu patio. / lovadoiro e tendal e lavadoiro
. Se ventila a través do patio Interlor — conducto de e tendal exteriores interiores
enfrada de aire na parte inferior de sup. MIN. 0,20 b e
. 5.2 1,50 m?
+ [Esporosituodo fora da envolvents férmica. ] I tendal —
»  Ventlacion permanente. :
« SV eguivalente asoa S.U. en planta. \
Mecanica: \
+  Contard con calefaccian. : > 19 r'n_
+ Paredes con revestimento Impermeabls @ auga en -
toda o sia altura. :
« Condiciéns de ventilacion similares &s establecidas lovadgirg
no CTE HS 3 para aseos e bafos. SU =150
En vivendas unitamiliares con porcelo propia, o espazo
de secado da roupa poderose dispor na mesma
garantizando: Proteccion de vistas dende o espazo |
pUblice, ventilacion e proteccién fronte & choiva. -
tendal exterior e | .
(*RHZ) @. Nas obras de remodelacion de vivendas, non serd —/ lavadoiro interior |ND|CE

preciso a reserva deste esparo (lnovadoiro [/ tendal).



F

ICacion

Espazos de comun

Equipamento e aparellos

I.A.3.3

[.LA.4.1

Comedores.
s Largo minime —1,00 m. F i

e  Admisibles estreffamentos puntuals que reduzan o ’_ - T
largo do corredor a 0,90 m como maximo. : —I
Portas de paso: | I -
e Largo minimo — 0,80 m. 0.80
e Altura libre minima — 2,03 m.
- | su I 0,90
Esparzo de acceso 4 vivenda: :
Inscricién dun cadrado de 1,50 m de lado liore de |
obstdculos, en contacto coa poria de enfrada; o sia | | I 10
superficle poderd Incluise na superficle da estancla |
malor cande © acceso A vivenda se redlce | - -
directamente a través dela. : | | 7 & .
| o A=A I
- B |-
a8 it
L —_— [
I Il [
acceso acceso

No deseno das instalocions terase en conta a sta compatibilidade coos esixencias basicas contidas no CTE e demdis normativa
sectorial vikente.
Toda vivenda deberd contar coa dotacién minima de instalaciéns que a continuacion se relacionan:

- Instalacién de SUMINISTRO DE AUGA FRIA, - Instalacién de TELECOMUNICACIONS.

-Instalacion de CALEFACCION e AUGA QUENTE SANITARIA, que - Rede de INTERFONIA [vivendas/portal do edificic).
tera Incorporade o elemento xenrador corespondente*RHZ. - Instalacién ELECTRICA.

-Instalacién de EVACUACION DE AUGAS. - Instalacién de VENTILACION.

Altura dos boténs do inferfone situado no portal do edificio: enfre 1,00 e 1,20 m dende o pavimenio rematado.

(*RH3) d. En actuacions de remodelacion de vivendas, serd esixible a instalacion de calefaccidn efou a instalacién dun sistema de
venfilacion cando a vivenda existente conte con dita/s instalacion/s, ou cando sexa esixible executala/s de acordo co disposta no CITE.

Os servizos da vivenda dispordn dos seguintes equipos ou aparellos:

COCINA:

Reserva de espazo para a instalacién do vertedoiro (con preinstalacién de suministro de auga quente e fria, & evacuacién con
peche hidraulico fronte aos olores), lavalouza (con preinstalacion de suministro de auga fria e toma eléctica), frigeriflco, forno,
cocifia, espazo inmediato de lixo e sistema de extraccién mecdnica para os vapores & contaminantes de coccidn (condutos
individualizodos e levados ata a cuberta).

Revestimento de malerial impermedole en zonas expostas & auga.
En vivendas adaptadas deberd instalarse o mobiliario de cacifia que deberd ser de accesibilidade adaptable.

CUARTO DE BAND XERAL:

Compaosicion minima: bafieira cu ducha, lavabe e inadoro, & preinstalacion de bidé.
Revestimento de material impermeable en zonas expostas 4 auga.

CUARTO DE ASEC:

Compeosician minima: lavabe e inodere (cando sexa aesixible).

LAVADCIRO:
Preinstalacion para lavadelre, lavadora (con toma de auga fria & torma eléctrica), & secadora (con toma eléctrica, saida de aire
de @& 150 mm e desaugadoiro.).
Revesfimento impermeable ata aliura de 1,80 m en todos os seus paramentos,




Salubridade
I.A.5

Condicidns de solubridade:

En vivendas situados en planfa baixa sen soto:; garantic de llamento respecto do terreo — camara de aire convenientermente
ventiloda de altura min. 0,20 m., *FH4

Garantia de illamento de muros en contacto co ferec — mediante empleo de materiais e soluciéns construtivas que eviten a
aparicion de humidades.

Se non existe saneamento urbane — prevision de tratamente Indlvidval de augas reslduals segundo o CTE para ¢ soa posterior
decantacién e filtracidn ao terreo por gabias filfrantes.

Distanclas minimas de peozos de abastecemento de augas respecto de calquera fosa séplica ou fonte de contaminacién serd a
establecida na lexistacion urbanistica ou a gue determine a lexislacian sectorial corespondente.

Distancia minima de dita construcion (pozos e fosos) a lindeiros: a gue fike a lexislacion urbanistica vikente segundo a
clasiflcacion do solo.

[*RH4) Esta condicion non sera esikible para as vivendas reformadas, ampliadas ou rehabllitadas nas que podera adoptarse calguera
outra medida construtiva que garanfice a ausencia de humidades na vivenda.

e camarg de alre venfllloda de separacion del temana, h 20,20 m -

SECCION

INDICE



Oz balxos da edificacion remataranse de acordo oo disposto na Normatliva Municlpal; cando a normativa non estableza
determinacions ao respecto, o remate destes non debera desfigurar o imaxe arquitectonica da edificacion no seu conxunto.

r_I_D Os medianis vistos dispordn dun fratamente acorde coa envolvente do edificio. En calquera caso, deberdn ter un fratamento
D que garata as mesmas condicions de illamento térmico e proteccion frente & choiva e axenfes atmosféricos que os esixibles co resto
> de fachadas.
Poderan desenarse recuamentos na edificacion que cumpran: 3
o . Non superardn a profundidade de 200 m. =TT
c «  MNos seus paramentos as ventds deberdn cumprir os
v c indicacions de LUZ DIRECTA.
B ‘;Q — . Os refrangueos = 2,00 m, nos que se sitien ocos de
c g — ventilacion/fluminacion de pezas vivideiras, esixibles !
g ] Cd de acordo ao apartado LA1.2.1, deberdn cumprir | ———— =
o = —_ as determinaciéns de PATIO ABERTO definidas no | .
= apartado |.B.2. - < o
o’ cumpre LUZ DIRECTA

u F

Voos e corpos saintes na edificacion

I.B.1.2

Os woos permitidos se regularan pola MNormativa
mMunicipal.
Calguera voo debera separase da edificacion configua

polo menos unha distancia igual a distancia veadao.

Para poder dispor ventds de estancias e cocifias nun | p A 5
paramentc  entre voos de mdis de 2,00 m de

profundidade, deberdn cumprirse as determinacions de A S E—
patic aberto definidas no apartado 1L.B.2. :

Para que os wvoos e saintes poidan servic de
iluminacién e ventilacion a unha pera deberdn cumprir:

-

PLAMTA

« O largo da fronte aberta & peza deberd ser, como
min.. 2 veces a profundidade do voo medida
perpendicularmente ao plane definido pola fronte | e
aberfa do voo @ peza. 5

+  Altura min. da fronte aberta: 2,05 m. | |

* A proxeccion do cco sobre o plano definido pola | |

fronte aberta, lrazada perpendicularmente a dito | | Hz205m

| |
I |

plano, cumprird:

1. A proxeccion atoparse integramente na fronte
aberla. :

2. AsUo superficie serd 2 §.1. min. esixida & peza. ALZADO

Cando o voo sexa unha galeria, os ocos de ventiacion /
iluminacién das pezas que iluminen e ventien a fravés
delg serdn os emprazados na envolvente principal da
edificacion.

envalvente principal

INDICE



Patios

interiores
IIBIZ

PATIO INTERIOR PECHADO: Fatic que ten todo o seu perimetro
delimitado por paramentos ou por indeiros de parcela.

PATIO INTERIOR ABERTO: Recuamento da fochodo o espozo
exterior publico ou privado no que o sta profundidade,
medida normalmente ao seu plano, sexa = 2,00 m.

Os patios dimensionaranse en funcion do uso dos pezos que
venfilen e iluminen a eles.

Os PATIOS INTERIORES cumprirdin:

Patios aos gue ventilen ou luminen escalelras:
R=1/4H

D=200m

Falios cos gue ventien e iluminen pezas vividelras:
R=1/3H

D o gue estableza o CTE - DB HS3.

Para determinar a dimension dos patios interiores non se
computaran como plantas os remates das caoixas de
ascaleiras, os cuartos dos ascensores e os depdsitos de
auga.

Aos patios interiores non poderdn venfilor goroxes nin
locais, agds que sexan exclusivos para o sua ventilacian.
Os paofios inferiores poderdn cubrirse cumprinde s
seguintes condiciéns:

s Elemento de cobertura: transparencia nominal do 80%,;
garantir gue non se produzon desprendimentos en
caso de rotura,

s Deberd garantise unha ventlaclén permanente —
conduto de enftrada de aire na parte inferior do patio
cunha sup. min, de 0,20 m? que tarmard aire do exterior
e sup. min. de venfilacion na cuberta equivalente ao
0,40 da superficie en planta do patio.

Todos os patios interiores serdn ACCESIBLES para a sua
limpeza a fravés de zonas comuns do edificio ou a fravés
dun dominio privado.

WVEnoo

h2

TET

(|

WVEnoO vivendd

£ L L

VIVEFIGI:: B S I I I T VIVEFIGI::

ESPAIO
COMUN LOiCAL SECCION
R

L/ B

| = 0,50 m ||

Sup.= 0,5m?

PLAMTA
PARAMETROS.

D: Lodo do codrodo que se poderd jnscrioir no patio en toda o sdo alfuro, Mo
superficie do  codrodo, poderda incluire o superficie ocupoado por
estrefformentos puntucis dun largo max. de 0,50 m cunho seccien horzontal
cuxa supericie total sexa inferdor a 0,50 m?.

H: Altura medio dos poromentos do pofio, medida dende o solo reamtodo do
primeira plonta que ventile e ilumine a trovés del, ata o coroacion superior dos
paramentos verticals que o gelimiten. [H=F hn/n)

R: Distancio dende o corg exterior do poramento no gue se sitden ocos de
vantilacién e luminocién ota o poramento verfical enfrontado, medida
perpendicularmente ao paramento do ocao,

INDICE



Dimensionamento

I.B.2.1

Os PATIOS ABERTOS a fachada cumprran:
Lz"%He min.L=4,00 m.

P <L cando ao patio dean estancias.

P < 1.5 L no reste de casos.

PARAMETROS.

L: Lonxifude da fronte do potio @ via plblica ou ao
patio de rueiro,

P: Profundidade do patio medida normalmente ao
plano de fachada.

INDICE



Portal
[.B.3.1

|.B.3.1.3 AREAS DE ACCESC A ASCENSORES E ESCALEIRAS. :
Largo libre — 1,50 m en toda o sia extension e debe !

DEFINICION: Espazo de acceso dende o exterior da edificacion aos nocleos de comunicacion interior dasta

1.B.3.1.1 ACCESO.
A porta de acceso cumprird:
+ Lorge lbre min — 0,90 m.
«  Alturalibre min. — 2,20 m.
. Situada de xeito que non invada o espazo plblico

de acceso cando se cbra.

Mo exterior, en contacto coo porfa de acceso
deberd poder inscripirse un rectangule de minimo 1,20 x
2,40 m libre de obstaculos e sen chanzos gue o dividan.
A altura do espazo definido polo rectdngulo serd de 2,40
M min.
O portal deberd contar cun oco de lluminaclén aberto
ao espaocz exterior de largo e altura minimos 2,40 m, no
gue poderd integrarse a puerla de acceso.

admitir a inscricion dun rectangulo de 1,50 x 2,20 m.
Altura libre  — 2,40 m.

Cando non sexa obrigatoria a instalacién de ascensor,
hai gue respetar as dimensiones da zona no acceso ao

oco previsto. :

1.8.3.1.2 AMBITO INTERIOR.

A planta do porfal debe admilr o inscricion  dun

cadredo de lado min. 2,40 m en confacio coa porio de

gcceso (excepcion indicada no apartado LLAZ.1).

*  Altura liore — 2,40 m.

* largo minlme enfre paramentos da comunicacion desta
zong conas areas de accesoe a ascensores e escaleiras —
1,50 m.

E ohrigatoric que exista un percerido practicable* para
persoas con moviidade reducida dende o espazo exterior ato
0 Qicensor ou oco previsio de ascensor cando sexa esixible a
sua Instalaclon ou reserva.

* O DE-SUA, no seu anexo de termincloxia, establece as condicions
dos "itinerarios accesibles”, entre oufras:
« o5 desnivels salvaranse mediante rampla  accesible
conforme a SUA-1.4 ou ascensor accesible.
- Non se admiten chanzos.

[pendente  de adaptacion da  lexslacién  galega  sobre
accesibilidade & recentemente aprobada lexislacian estafal).

0%
—-—
12
Lz
ALZADQ SECCION

%*\_

Q,T,z

-

B0 % 1,404m

[slela]
QsCensor

2240x2.40m

PLAMTA
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Escaleiras
[.B.3.2

.LB.1.3.2.1 DIMENSIONAMENTO.
Largo min. entre paramentos para UN TRAMO — 1,20 m.
Largo min. para DOUS TRAMOS — 2,20 m.
Alfura min. — 2,20 m.
Largo llore min. chanzos — 1,00 m. :
Os descansos e relanzos intermedios (cando non sirvan
de acceso a coredores de distribucidn): Serdn iguais ao
largo min. do chanzo {min. 1,00 m.). :

1.8.1.3.22 ILUMINACION.
E obrigada a instalacién de ascensor: :
Como minimao iluminacion artificial. segundo o CTE - DB |
SU4. :
Non é obrigada a Instalacién de ascensor e non se |
proxecta a sta Instalaclon : ey R &

Terd iluminacién natural & artificlal segundo o el CTE - DB : E 5 L
su4. — g ¢ "
lluminacién natural {cando sexa obrigada) a través de | o o § o
ocos d fachada ou patios interiores con superficie 21,00 2 “ -
m?/ planta; = [;.
A superficie de venhlacion poderase reducir ata Vs da de
ilurminacion, : .
En ediiicios de vivendos colecflvas de ata PB + 2 sen escaleira de 2 framos
ascensor, admitirase ventilacion e lluminacian cenltal: :
« Por medio de lucemario de sup. min. equivalente de

2/3 sup. da caixa da escaleira. |k
. O oco central quedaord libre en todo a alfura e nel -

poderd inscribirse un ciculode @1,10m,

.B.1.3.2.3 VENTILACION. escaleira de 1 framo
Cumprranse as disposicions do DB Sl do CTE.

INDICE



Espazos de

nF

comunicacion

[.B.3.3

O acceso 43 vivendas farase a fravés dun espazo
publice de use comin con altura min, — 2,40 m.

En cada planta existird un espazo libre de cbstdculos
onde se poida inscrioir un rectangulo de 2,20 x 1,50 m,
Largo min. enfre paramentos enfrontfados — 1,20 m.

PORTAS DE ENTRADA AS VIVENDAS:
Largo de paso libre — 0,80 m. Altura llbre — 2,03 m.

Ascensores

[.B.3.4

En adificios de vivendo — aseensor obligade en nimero

de 1 cada 20 vivendas ou fraccion. Excepcion:

e  Que todos as vivendas do edficio se sitien en
planta baixa,

Que a porla de acceso o TODAS as vivendas estea
situada a menos de 8,00 m de dasnivel respecto do

portal do edificio e non exstan mak de 8 vivendas

situadas en plantas distintas da baixa,
Meste casc — obligade oco libre toda a altura en
cuxa planfa se poida inscricir un cadrado de 1,60 m
de |lado minimo gue permita Instalar no futuro un
ascensor con acceso o todos as plantos de
vivendaos, garaxes e rochos. O emprazamentio deste
oco terase en conta no desefo do portal do ediflclo
e nos descansos de acceso &s vivendas, garaxes e
rochos.
Se o desnivel € de 25 m ou maior, medido o desnivel
dende a planta mdis baixa ata a mdis alta d gue se ten
acceaso, o N min, de ascensores serd de 2, Excepcion:
» (Que on® de vivendas situadas en plantas altas sexa
menocr de 15.

Espazos
comunitarios

1.B.3.5

En promociéns a partir de 50 vivendas, dotarase 4s
mesmas dun espozo comunitaro adicodo o usos
multiples da comunidode de propleftaros  de
caracteristicas:

 Doodo acceso.

s S.U.min. 20,20 nm? por vivenda.

# Caoracteristicas de pezo vivideira,

vivernda 2
0.8
—

|
| yécl

>
=

E = L

A 5
— oo 'I'\ o =

* oW
= o ¥l | g J
2 8Y|E = 20
. o0 [
Al Al £
J

Vivendo
0.8
—
vivendo \\

24,40 % 1,80m
o280 0O
QsCansor

=

M'F exemplo con escaleira aberta

espazos de comunicacion.
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DEFINICION: Espazos de almacenamento ir"dependen’reﬁ
das vivendas, situados no propic edificic e con c:cr:esa

) S zd4m?
5 dende o interior do mesmo. ROCHO | <
= — jelniaRall]
™ ‘U q: Os rochos esikibles [art.7°)  considéranse  anexos QsCensor
D 5 o0 INSEPARABLES da vivenda. :
e = Largo libre min. da porta — 0,80 m. ;
— 5., min. — 4,00 m?. ; = 3=
o Largo min. entre paramentos — 1,60 m,. T
Altura min. a nivel de computo +2,10m, = —
Coredores de acceso: large min. v 1,200 M. j/
% E Caoda rocho dispord de: 1 punto de LUZ + 1 foma de comente zl.é
s O N ELECTRIC A, :
._c L] ..q: sl zdm®
‘O 1o l‘.ﬁ * Cumprir DB 5. = ROCHD 2
4] . :
E ey
o 2
O =
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Xeral

L

Area de acceso e espera

I.B.5.1

Ambito de aplicacién: locais de uso GARAXE vinculados a edificios de uso dominante de VIVENDA en émbitos de planeament
sen ordenacién detallada aprobada con anterioridade & entrada en vigor das NHV, independentemente de que tamén ten
que cumprir as determinacians gue o Planeamento estableza.
Cando se frate de ambites con ordenacion detallada cprobada con anterioridade @ enfrada en vigor das MNHY, serg d
aplicacion a normativa prevista no Planeameanto municipal & SUBSIDIARIA E COMPLEMENTARIAMENTE o disposto neste apartadc
sempre gue as dimensions do soar fagan técnicamente viable o seu cumprimento.
Definicion dos goraxes en planos de planta e seccion, con delimifacion de accesos, ramplas, pendentas, vias, direccions d

circulacian e prazas de aparcadoiro.

I.B.5.1

DEFINICION: Superficie de fransite enfre a via publica e as vias de circulacién propias do garaxe.,

Admitese o uso de oparellos elevadores de coches, en cuxo caso a plataforma considérase valida come espazo de acceso
espera. Debe proxectarse, cando menos, 1 aparello elevador por cada 30 prazas de aparcadoiro.

.IDIMENSIONS.
Largeo libre minimo da dera de acceso:

« Pora unha copacidade = 100 vehiculos e acceso |
+ largo libre

Unico dende vias de largo = 15,00 m
min. 3,00 m.

» Para unha copacidade = 100 vehiculos e acceso
Unico dende vias de largo < 15,00 m — largo libre |

min. 4,00 m.
« Paro unha copocidade = 100 vehiculos e gcceso
Onica — large liore min. 5,00 m.
+ Para unha capacidade calguera e dous accesos
[para cada un deles)— large liore min. 3,00 m.
Fondo llore min. (sen Inclulr superficles de dominio
publico) — 4,50 m.
Altura libre min. — 2,30 m, [admitida reduccion ata 2,10
m cando non afecte a mais do 15 % da superficie en
planta da drea de acceso).
Fendente maxima admisible — 5§ %.

A porta terd como largo minimo o 90 % da via Interior 4

que sirva, & altura min. llore de 2,10 m medidos coa
porta aberta, e atoparase sempre no plano de alifacion
do Inmoble cu allficdo coa porta do portal.

*Cumprir DB-8U 7: existird un acceso PEATOMNAL independiente.

L

S<15%5.0.
|
- )
o ]
Al
e
pendente max. 5% SECCIO
dominio dreq de acceso " vio interior
plolico

lerge miln. 2,70 m {20 % via interior

4.5

copacidade = 100
vehiculos

acoess Unjco dends
viode Az15m

PLAMTA,

i dominio
.

dreq de ccceso

wla imteror

Ve
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Area de acceso e espera

mF

Vias de circulacion e distribucion

I1.B.5.1

[.B.5.2

I

i B copocldade =100
5 vehiculos @ acceso
— copacidade = 100 )= Orles
2 vehlculos o
% occeaso Unico dende >
£ viade A<15m a
o [=]
= -8
B2 £ n
g 2
= e
S p
= E -
b o 4.5
£ &
; 5 PLANTA
a 4.5
2 BLANTA
a
| | I—
dominio drea de acceso via intericor dominio drea de acceso via Inleror
publice publico

I.B.5.21 DIMENSIONS DAS RAMPIAS DE CIRCULACION PARA

IB.5.2.2 DIMENSIONS DAS VIAS DE CIRCULACION H

Son as encargados da comunicacion enfre a drea de
acceso e 0s aparcadoires.

Permitirdn o acceso a todas as prozas en estado deg
ocupacion maxima.

O3 senfidos de circulacién estardan sefialifados no el
pavimento.

VEHICULOS.
Pendente maxima admisible
e framos rectos — 18 %. (medida sobre o eixo da via)
o framos curvos — 14 % medida sobre o eixo da via)
Largo libre minimo das ramplas de circulacion:
e Enxeral — 3,00 m.
«  Pgra > 100 vehiculos e accesc Unico — 5,00 m.
«  Aumento de 0,30 m na cara exterdor dos xros.
Radlo de xlro min. — 3,50 m medido sobre o bordg
interior da rampla.
Alura libre min. — 2,30 m, (altura eritica en elementog
lllodos de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.).

DISTRIBUCION.
Largos minimos [A):
«  Conaparcadairos en bateria 25,00 m.
o Aparcadoiros en lific ou dngulo = 45° =3,30 m.
e Senacoeso aprozos =3,00m.
Radio de xiro minimo, (medido na cara exterior da via) 3
6,00 m.

Altura libre minima = 2,30 m. (altura critica en elementos

llados de ata 2,10 m sen pasar do 15 % da S.U.).
A pendente max. para estos vios £ 5%,

p.oma 18% ajxo
=

PLAMNTA

|, p.méx. 18% eixo

wy

PLAMTA

INDICE



.B.5.3.1 DIMENSIONS DAS PRAZAS DE APARCADOIRO. J

A s0a organizacion permitid o acceso directo a todas as | o
8 prazas. il
[ DIMENSIONS: Lonxitude libre min. 2470 m. :
e Largo libre min. =240 m.
= Altura libre min. =2.20m. -
E ¢ Permitese unho altura libre critlca = 2,00 m en manaos P
!-ra ™M do 20 % da sia superficie.
et L".! = Permilense estreifamentos puntuais por elementos |
(1] El:'l_ construfivos cuxa suma de sup. en planto sexa < 0,1 dimensiéns minimas 4.70 x 2,40 m
Qo me, sempre gue na praza polda inscrbise un
o recténgulo libre de cbstdculos de 4,70 x 2,30 m. praza limitada por fabigue
un « As prazas debuxaranse tante no proxecto como na
E obra executada. ;
Ll As prazas delimitadas lateralmente por un tabigue ou | D—
<L obstéculo fixe deberdn incrementar o seu large 0,20 m. 1
4.7
e -
e [
l\r.
[t
dimensions minimas 4,70 x 2,30 m )
dimenslons minlmas 4,70 x 2,40 m 8 proza con estreitaments puntual
proza fipo
ACCES0S -
. O seu dsefo axustaranse ao establecido no DB-SUA do CTE.
peatonais
Dotacions e ,
. L, Todos os garaxes estaran dotadeos de, polo menos, unha foma de auga e un sumidolro.
instalacions
I.B.5.5
Os EDIFICIOS de VIVENDAS deberan contar co seguinte nivel dotacional de instalacions:
- Instalacion de suministro de auga. - Instalacion eléctrica.
o - Instalacion de evacuacion de augas. - Instalacién de telecomunicacidns.
— - Rede de interfonia entre portal e vivendas, - Instalacién de paneis solares, se & o caso, segundo o DE-HE 4 do CTE.
:Eé - Instalacién de ascensor nas condiciéns daste Anexo. - Instalacion de venftilacion.
Salve no caso de canalizaciéns ou condutos verticais de instalaciéns, o frazade das instalaciéns comins non poderdn invadirl as |,N DICE

estancias das vivendas.
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CAPITULO 3.-
CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN
LA PARCELA.

Son las que determinan el emplazamiento y ocupacion de las construcciones denfro
de la parcela edificable y se definen en las Normas zondles o en el planeamiento de

desarrollo.
Art. 6.3.1.- Linea de edificacion

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion. La esquina resultante del
encuentfro de dos alineaciones se resuelve graficamente en dngulo, redondeada o
en chaflan. En el caso de substitucion de la edificacion cuando exista solucion en
chaflan, se mantendrda el existente, mientras en los casos de nuevo planta en que se
hayan dibujado graficamente donde no los hubiere, se frazaran fruncando la
esquina en cada alineacion a fres metfros desde el punto de encuentro de la

proyeccion de cada una.
Art. 6.3.2.- Superficie ocupada

Es la comprendida denfro de los limites de la proyeccion verfical sobre el plano
horizontal de las lineas externas de toda la consfruccion, incluso los vuelos cerrados.
Las construcciones subterrdneas se considerardn, a efectos de estas Normas,
excluidas del computo de la superficie ocupada, salvo disposicion concreta de la

norma zonal.
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Art. 6.3.3.- Ocupacién maxima de parcela

Se fija por la relacion entre superficie ocupable y la superficie total de la parcela,
enfendiendo por superficie ocupable la parfe de la parcela susceptible de ser
ocupada sobre rasante por la edificacion, cuya cuantia se establece por un

porcentaje o coeficiente de ocupacion.
Art. 6.3.4.- Espacio libre privado

Es la parte de parcela no ocupada.

INDICE



CAPITULO 4.-
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Son aquellas que limitan la dimension y la forma de las edificaciones. Se concretan
en la norma zonal de aplicacion, en las normas del uso correspondiente o en el
planeamiento de desarrollo y son de aplicacion a todo tipo de obras de nueva
edificacion y de reestructuracion y a aquellas que supongan una alteracion de los

parametros regulados en este capitulo.
Art. 6.4.1.- Edificabilidad y superficie edificable

Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permifida en una parcela o en una determinada area de
suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del fotal de metros cuadrados
edificables que se distribuirad entre las superficies consfruidas de todas las plantas
(superficie edificable), o por la relativa, en metros cuadrados consfruidos respecto
de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona

de que se frate (edificabilidad).

Para el computo de la edificabilidad vy la superficie edificable resultante, se estard a

lo dispuesto en la legislacion vigente.

El coOmputo de la edificabilidad correspondiente a las parcelas calificadas por el
plan general como espacios libres de fitularidad privada se realizard de conformidad

con lo establecido en el art. 5.2.6.2., apartado 3.
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Art. 6.4.2.- Superficie construida

1.- Por planta

Es la comprendida enfre los limites exteriores de la construccidon en planta,

deducidos los patios de parcela en la medida que no sean edificables.

2.- Total

Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas.
Art. 6.4.3.- Altura

1.- De la edificacion.

Es la distancia verfical desde |la cota de referencia comrespondiente para cada tipo
de ordenacion, determinada conforme a lo previsto en el articulo 6.3.5, a la cara

inferior del forjado que forma el fecho de la Ultima planta.
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2.- De coronacion.

Es la distancia verfical desde la cota de referencia correspondiente para cada tipo
de ordenacion, determinada conforme a lo previsto en el arficulo 6.3.5, a la cota
superior de los elementos constructivos por encima de la altura de la edificacion,

permifidos por las normas urbanisticas.
3.- De las plantas o pisos.
a)- De piso. Es la distancia enfre las caras inferiores de dos (2) forjados consecutivos.

b)- Libre. Es la distancia de |la cara del pavimento a la inferior del techo de la planta

correspondiente
4.- Medicion

a)- Para la medicion de las alturas se establecen dos tfipos de unidades: por numero
de planfas y por distancia verfical. Cuando las Normas sefalen ambos tipos, ambos

han de cumplirse simultfadneamente.

b)- Para determinar la altura de un edificio, se fomard en la verfical que pasa por la
cota de referencia correspondiente segun el tipo de ordenacion, hasta el plano

inferior del forjado del ultimo piso.

c)- Sobre esta altura solo se permifiran las construcciones que queden por debajo
del gdlibo definido por una linea frazada desde el encuentro exiremo de la cara
inferior del Ultimo forjado de piso, con el plano de cada fachada, que se eleva un
metro tfreinta centimetros (1,30) de altura y desde ésta una linea recta, sin quiebros,
que va a buscar la cumbrera de la cubierta formando con la horizonfal un dngulo
igual o menor a 35°. En cualquier caso los faldones de la cubierta serdn continuos vy

sin quiebros.
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Las plantas bajo cubierfa resueltas como atico retfranqueado se deberdan separar de
la fachada sin superar un plano que, padsando por la cornisa de la altura de

coronacion antes determinada, forme 45° con la horizontal.

En obras de rehabilitacion, restructuracion parcial y proyectos de legalizacion, la
configuracion de cubierta y elementos sobre esta, se adaptaran a las condiciones

vigentes en el momento de su consfruccion.

d)- En ningUn caso la cumbrera del fejado se elevard mas de cuatrocientos freinta
centimefros (430 cm) sobre la linea de altura del edificio antes definida (esta
condicion debera cumplirse en todas las alineaciones, tanto exteriores, como

interiores, salvo indicacion en conftrario en la norma zonal)

e)- Si la rasante de la calle a que da la fachada el edificio, originase en algun punfo
de la fachada una diferencia de cota de mas de sesenta centimetros (60 cm) por
encima del que corresponde al punto medio de la fachada, la altura del edificio se
determinard dividiendo la fachada en tantas partes como sea preciso para no
sobrepasar dicha medida. Puede incrementarse esta altura maxima hasta cienfo
cincuenta centimetros (150 cm) en las calles de pendiente acusada, para minimizar

los tramos de fachada entre saltos inferiores a diez metros.

En cualquier caso nunca se podra superar el niumero de plantas maximo permifido
en cualqguier punto de la fachada. No obstante, si se opta por la acumulacion de
altura de los saltos absorbidos en planta baja respecto a la pendiente de la calle, el
desnivel resultante total tiene como limite ciento cincuenta centimetros (150 cm), a
partir del cual la altura en metros del edificio se deberad acomodar a la cofa de

referencia del siguiente framo.
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f)- Construcciones por encima de la altura. Por encima de los faldones de cubierta
definida en el punto c) solo se permite la consfruccion de chimeneas, torreones,
antenas, cajas de escalera, rétulos publicitarios (art. 6.8.8.) y similares integradndolos
dentro de la estructura estética del edificio. Igualmente, con la misma condicion,

podrdn instalarse paneles solares.

En el caso de cubiertas inclinadas podrd destinarse el espacio definido por ellas
cualquier uso compatible con los definidos en la norma zonal correspondiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones de la legislacion urbanistica y de

las normas de habitabilidad vigentes.

En el caso de cubiertas planas, se deberan respetar los gdlibos definidos en el punto
c) de este arficulo como si de una cubierta inclinada se fratase, para formar la
cubierta, ubicar las placas solares y localizar ofros elementos tecnicos, como
depositos de agua, refrigeracion o acumuladores; claraboyas; maquinaria del
ascensor y su recorrido de seguridad; acceso de escaleras y similares. Tan solo
podran exceder de dicho gdlibo, cuando las razones tecnicas y de seguridad lo
requieran, las barandillas perimetrales, elementos formales ornamentales de remate
del edificio, torreones, la construccion de chimeneas, antenas y similares. No se
admiten en este caso construcciones de trasteros u otros cuerpos cerrados pard

finalidades diferentes de las indicadas.
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g)- La relacion entre numero de plantas y altura, salvo indicacion en contrario en las

normas zonales serd la siguiente:

El nimero de plantas *n” incluye la planta baja: es equivalente a PB mas (n-1)

plantas piso.

Las alturas de las plantas oscilardn entre los siguientes valores:
Planta baja 3,50 a 4.5 m de suelo a suelo.

Planta de pisos 2,20 a 3.3 m de suelo a suelo.

En nuevas ordenaciones, el planeamiento de detalle puede fijar alturas distintas

justificadas en el uso funcional previsto para la edificacion.

h)- La altura minima libre en vivienda, se determina en las normas de habitabilidad

vigentes.
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1.- Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, o

1,50 m por encima, debidamente justificado.
2.- Plantas inferiores a la baja.

Tienen la consideracion de plantas bajo rasante siempre que la cara superior del
forjado de techo se encuentre a una distancia menor de 1,50 m por encima de Ia

rasante de la acera o del terreno. Pueden ser:
e aq)- Sofano

Se enfiende por sotano la fofalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en fodos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o del

terreno en contacto con la edificacion.
e b)- Semisétanos.

Se enfiende por semisofano la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debagjo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion, siempre y cuando su fecho se encuenire a menos de un mefro

cincuenta (1,50 m) por encima de la rasante.
3.- Plantas de piso.

Plantas situadas por encima del forjado de techo de la planta baja.

INDICE



Art. 6.4.5.- Salientes y vuelos

La altura libre minima enfre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierfo o cerrado, y la rasante de la acera o patio de manzana, en
cualqguier punto de la misma, sera igual o superior a la altura de la planta baja con

un minimo de cuatro metros (4,00 m).

Los salientes y vuelos cumplirdn las condiciones de habitabilidad vigentes y de
aplicacion en la comunidad auténoma asi como las propias que se definen en los

articulos de este plan.

Salvo mayores limitaciones de la norma zonal, el saliente maximo de salientes y
vuelos, medido desde el plano de fachada, no superard cien (100) centimetros. Esta

medida es maxima, incluyendo cualquier elemento, ya sea funcional o decoratfivo.

Se entienden por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen del

plano de la fachada de un edificio, pudiendo ser:
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1.- Ligeros o acristalados:

d.- Balcones

Son los salientes abierfos que arrancan desde el pavimento de la pieza a la que
sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mas de sefenta y cinco (75) centimetros.

b.- Terrazas

Son los sdlientes abierfos que arrancan desde el pavimento de las piezas a las que
sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mas de cien (100) cenfimetros

c.- Miradores.

Son cuerpos salientes acristalados en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirven. Su
longitud maxima sera de doscienfos cincuenta (250) centimetros y su vuelo maximo

de cien (100) cenfimetros. Se separaran al menos sesenta (60) cenfimeiros entre si.
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d.- Galerias.

Son cuerpos salientes con cerramiento ligero acristalado en un 75% de superficie
como minimo, comun a varios huecos de fachada vy limitado interiormente por estq,
en una o varias plantas de la misma, que pueden volar un maximo de cien (100)
centimetros y que podrdn ocupar la totalidad de la longitud de la fachada excepto

0,60 cm en cada exiremo de esta.

La parte ciega deberd de realizarse con el mismo material empleado para la
carpinteria, no siendo admisibles soluciones de fdabrica de ladrillo, cartén yeso o

similares.
2.- Cuerpos cerrados volados

Se situardan en la fachada de los edificios, a partir del forjado inferior de la planta
primera, y tendran una longitud maxima igual al 50% de la de la fachada y un fondo
mdaximo igual a cien (100) centimetros, sin superar en ningun caso un décimo del

ancho de la calle o de la distancia entre volUmenes confrontantes.

Art. 6.4.4.- Cornisas y aleros

Salvo mayores limifaciones de la norma zonal, el saliente maximo de cornisas y
aleros, medido desde el plano de fachada, no superara cien (100) cenfimetros. Esta

medida es maxima, incluyendo cualquier elemento, ya sea funcional o decorafivo.
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Art. 6.4.7.- Vuelos a patio de manzana y de parcela

Se permiten los vuelos a patio de manzana siempre y cuando se respeten las
dimensiones minimas de los pafios establecidas en las normas del capitulo 5° de este
Titulo. Se permiten los vuelos a patio de parcela en las mismas condiciones que |os
de manzana, siempre y cuando el pafio de parcela esté situado en el fondo de la

parcela.

En fodo caso las dimensiones minimas exigibles por aplicacion de las condiciones de

habitablidad deberdn de mantenerse libres.
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CAPITULO 5.-
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene en la utilizacion de

los locales por los usuarios.

Son de aplicacion en las obras de reestructuracion y en las de nueva edificacion. En
obras de restauracion, rehabilitacion y acondicionamiento, se deberd incorporar el

maximo grado de condiciones que permita el tipo de actuacion.

En todo caso se cumplirdn también cuantas normas estuvieren vigentes en Ia

materia, especialmente las normas de habitabilidad.
Art. 6.5.1.- Pieza y local.

Se define como pieza todo recinto independiente situado en un edificio, delimitado
por elemenfos de compartimentacion de suelo a techo y comunicado con los

demas que componen el edificio por huecos de paso.

Se define como local el conjunto de piezas configuas y comunicadas enfre si

dedicadas a una misma actividad.

Se considera pieza exterior toda aquella que disponga al menos de un hueco en
una fachada a via publica, patio o espacio libre que cumplan las condiciones de Ia

normativa de habitabilidad y las del art. 6.5.10 de estas Normas.
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Art. 6.5.2.- Patios

Se entiende por pafio fodo espacio no edificado delimitado por fachadas de los
edificios; tambien fendran la consideracion de patios los espacios no edificados
cuyo perimefro esté rodeado por la edificacion en una dimension superior a dos

terceras (2/3) partes de su longitud fotal.
Atendiendo a su situacion en el edificio se distinguen las siguientes clases:
1.- Patio de parcela.

a)- Cerrado. Es el que estd situado en el interior del edificio, o el que aun estando
en su perimetro fiene la posibiidad de resultar cerrado por los edificios

colindantes.

b)- Abierto. Es el que estd situado en el perimetro de las fachadas exteriores de la

edificacion, con una profundidad superior a 1,50 m.
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2.- Patio de manzana.

Es el que fiene definida graficamente por el planeamiento su forma y posicion en la
parcela, para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre en el

conjunto de la manzana.
3.- Patio inglés.

Es el pafio situado en la fachada exfterior cuyo pavimento se encuentra por debagjo

de la rasante de la acera o del terreno.
4.- Patio mancomunado.

Son patios mancomunados los que se constituyan entre inmuebles colindantes con
las dimensiones establecidas en estas Normas. Deberdn estar inscritos en el Registro

de la Propiedad como tales.

INDICE



Art. 6.5.10.- Espacio exterior de calidad.

Se enfenderd que un espacio reune las condiciones de espacio exterior de calidad,
cuando cumpla las condiciones minimas establecidas en la normativa de

habitabilidad vigente en el momento de su aplicacion.

A estos efectos, este Plan General considera como espacios exteriores de calidad los

siguientfes espacios urbanos:

1.- Patios de manzana resultantes de la aplicacion de las normas zonales de
ensanche y nucleo tradicional con fipologia de edificacion adosada, que reunan las

siguientes condiciones:

a) Se pueda inscribir en los mismos un circulo de diadmetro mayor o igual a la altura
media ponderada de los edificios permifidos por el planeamiento que

conforman el pafio de manzana (D = H),con un minimo de dieciseis (16) mefros.

b) Esten unidos a via publica o espacio libre publico, por un hueco de dimensiones
minimas de cinco (5) mefros de anchura y cuatro (4) metros de altura, por el

que pueda acceder un vehiculo del servicio de extincion de incendios.

2.- Los espacios libres de parcela en las tipologias de edificacion abiertq,
unifamiliares o colectivas, que cumplan con las condiciones de la norma zondal

correspondiente de aplicacion.
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PGOM_APARCAMIENTO - USO

Art. 5.2.7.- Uso garaje-aparcamiento.




4.- Garajes tradicionales: Condiciones particulares

De manera general, se deberd cumplir con las determinaciones del CTE de
Seguridad en caso de Incendio, asi como las de las normas de habitabilidad
vigenfes en lo que sean de aplicacion. En su defecto, para la implantacion y
consfruccion de nuevos gargjes - aparcamienfos se sujetaran a las prescripciones

contenidas en los apartados siguientes:

a) Accesos:

-- Los garajes — aparcamientos dispondrdn de un espacio de acceso horizontal
de tres (3) metros de ancho y de cinco (5) mefros de fondo, como minimo, en el

gue no podra desarrollarse ninguna acfividad.

-- En los garagjes - aparcamientos de mas de dos mil metros cuadrados (2.000 m?),
la enitrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho
minimo para cada sentido de fres mefros (3 m), v deberan tener ademas una
salida directa de ataque y salvamento. Para aparcamientos de superficie igual o
superior a diez mil metros cuadrados (10.000 m?), el acceso y salida deberd

plantearse en calles disfinfas.

-- Las rampas rectas no sobrepasaran una pendiente del dieciséis por cienfo
(16%) vy las rampas en curva, del doce por cienfo (12%), medida por la linea
media. Su anchura minima serad de fres mefros (3 m), con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido tambien en el eje sera

superior a seis metros (6 m).

-- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamientos.
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b) Calles de circulacion interior:

-- Las calles interiores de un uUnico sentido de circulacion tendran un ancho
minimo de fres metros y medio (3,50 m). Las de doble senfido de circulacion
fendran un ancho minimo de cinco mefros (5,00). E recorrido de las mismas
deberd de estar dibujado en los planos de proyecto y tendrdan el sobreancho

necesario en Ias curvas.

-- Bl radio de curvatura minimo en los giros, medio en el gje, serd de seis metros (6

m).

- A lo largo de todo el recorrido de las calles de circulacion no podrd haber

ningun elemento estructural o de separacion del edificio.
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c) Plazas de aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento la superficie debidamente senalizada

destinada a la estancia de vehiculos.

Las dimensiones minimas, para obras de nueva edificacion, seran las siguientes:
-- Para bicicletas, un espacio de 0,80 metros por 2,00 m para dos unidades
-- Para vehiculos de dos ruedas: un espacio de 1,25 por 2,40 metros.
-- Para vehiculos automaoviles: un espacio de 2,50 por 5,00 metros.

-- Para vehiculos de personas discapacifadas o con movilidad reducida: un
espacio regulado por la legislacion especifica de promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas y la normativa de

habitabilidad vigente.

-- Para vehiculos industriales ligeros, industriales pesados y autobuses: el

espacio necesario segun cada tipologia vy la instalacion de que se trate.

Para obras en los edificios de las definidas en el arficulo 1.4.8., se podrdn
flexibilizar las dimensiones anteriores cumpliendo con la normativa sectorial que

resulte de aplicacion.

En aparcamientos publicos, se proveera un 10% de las plazas para personas

discapacitadas y otro 10% para vehiculos industriales ligeros.

Las citadas dimensiones se entenderdan libres entre ejes de marcas de

senalizacion perimetral de cada plaza.
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No se consideran plazas de aparcamiento aquellos espacios que, aun
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes condiciones
de acceso libre, entendiendo por tal un espacio de 4.7 m libres enire plazas

enfrenfadas entre si o con paredes o elementos esfructurales.

Se senalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, senadlizacion que figurard en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesion de las licencias de consfruccion, instalacion,

funcionamiento y apertura.

d) Altura.

En garajes - aparcamientos se exige una altura libre minima de 2,20 mefros en
cualquier punfo, permifiendose una altura critica de 2 metros, en menos del 20%

de su superficie, sin que esta pueda afectar a zonas de circulacion.
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-- Los garajes - aparcamientos en patios de manzana:

~ No publicos: no superaran la altura maxima permifida en dicho patio,
autorizidndose el semisétano.

-~ Si el patio de manzana estuviera calificado como espacio verde publico o
privado, el aparcamiento serd necesariamente subferrdneo, con cubierta
que permita al menos en un ochenta por ciento (80%) de la superficie una
capa de fierra para agjardinamiento de ciento cincuenta centimetros (150
cm) de espesor, cuyo nivel superior debera quedar al nivel de la superficie
poligonal que apoya en todos los lados del perimetro formado por las
alineaciones inferiores en la altura de la rasante de las calles.

-- Solo se permitird en estos garajes - aparcamientos la estancia de vehiculos vy el
lavado y engrase, con exclusion de cualquier ofra actividad. El lavado y engrase
en aparcamientos se permite sélo en recintos cerrados.

-- En los espacios libres de la edificacion, el garaje - aparcamienfto, que deba
cumplir con las condiciones senaladas anteriormente, tendra el nivel superior de
la capa de tierra gjardinada a la misma rasante que la del terreno circundante.
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Art. 6.6.4.- Aparcamientos.

Los garajes y aparcamienfos de nueva implantacion y consfruccion vinculados a
cualquier uso, deberan cumplir de manera general con lo determinado en el articulo

5.2.7 de la presente normativa y las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

1.- Aparcamientos para turismos:

a)- Se incluirad en cada proyecto un estudio de los posibles aparcamientos para
furismos del edificio o conjunto de ellos, tanto inferiores como, si procede,
exteriores. Este estudio ird acompanado de los planos que sean necesarios pard

definirlos totalmente.

b)- En edificios de nueva planta se computardn los aparcamientos necesarios de
acuerdo con el modulo expuesto en las condiciones generales de cada uso

concreto.

Se exigira, como referencia bdsica, una dofacion minima de aparcamiento de
una (1) plaza por cada 100 m?2 construidos, salvo las determinaciones

explicitamente establecidas.

c)- El Ayuntamiento podrda denegar su instalacion en aquellas fincas que estéen
situadas en vias que, por su fransito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo
aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oporfunas mediante
las condiciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de
gardje - aparcamiento, si fuera obligatoria, no relevard a los propietarios de suplir

estas instalaciones en lugar y forma adecuados. INDICE



d)- El ayuntamiento puede eximir de la consiruccion de plazas de aparcamiento
en el propio edificio, si para acceder al mismo necesita recorrer calles
inadecuadas para el fransifo por su anchura o por su desfino peatonal, por las
caracteristicas de proteccion de la edificacion, o pueda suponer lesion para el
medio ambienfe e imagen urbana, previa aprobacion de la Junta de Gobierno
Local, en cuyo caso la promocion deberd garantizar la reserva de las plazas
correspondientes en aparcamientos publicos en concesion o en aparcamientos
privados excedentarios de plazas, si las hubiere en un radio maximo de 200 m de

recorrido.

e) Se puede considerar exentos, con las obligaciones de reserva sendladas, los

solares que cumplan las siguientes condiciones:
e.l)- Tengan un fondo inferior a quince metros (15 m).

e.?)- Superficie de solar igual o inferior a doscienfos cincuenta metros

cuadrados (250 m?).
e.3)- Fachada igual o inferior a ochocientos cenfimetros (800 cm).

En todo caso la fecha de segregacion deberd ser anterior a la de aprobacion

inicial del Plan.
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2.- Aparcamientos exteriores:

Como norma general no podra computarse a los efectos de cumplimiento de
estas Normas los aparcamientos exteriores a la parcela, salvo lo senalado en el

dapartado anterior.
3.- Aparcamientos interiores

a)- Podrén destinarse a este fin las plantas bajas, sdtanos, semisdtanos vy patios de

manzana, cuando asi lo permita la norma zonal correspondiente.

b)- Habrda de habilitarse el oportuno acceso para los aparcamientos privados a
fraves de la edificacion, No se admifira la ocupacion de viales ni espacios libres

publicos con rampas para acceso a aparcamientos de fitularidad privada.

c)- Para las Normas Constructivas y de Diseno se estard a lo dispuesto en las

condiciones del uso gargje - aparcamiento.

d)- Se considerardn aparcamientos interiores, los garadjes exentos que pudieran

construirse, si se adscriben formalmente al edificio.
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1. El presente decreto tiene por objeto establecer las condiciones de habitabilidad aplicables
a las viviendas en edificaciones de nueva construccion, asi como regular los requisitos que
deben cumplir las obras de rehabilitacién u obras de ampliacion de edificaciones existentes,
con el fin de que las viviendas objeto de dichas obras alcancen unas condiciones minimas de

habitabilidad.



Articulo 39.-Definiciones.

A los efectos de lo previsto en este decreto, se establecen las siguientes definiciones:

A) Vivienda exterior: es aquella vivienda que cumple las determinaciones del planeamiento
o, en su defecto, del presente decreto en lo que respecta a las condiciones que deben reunir
los espacios exteriores a traves de los que ventilen e iluminen determinadas estancias de las
viviendas.

B) Edificaciones de nueva construccion: son aquellas edificaciones que se construyan en
solares vacios. No seran consideradas edificaciones de nueva construccion aquellas
construcciones levantadas sobre un solar en el que haya existido una edificacion cuya
fachada se conserva, aunque se produzca el vaciado de la edificacion original.

C) Actuaciones de innovacion tipologica y constructiva: a los efectos de este decreto, se
consideraran actuaciones de innovacion tipologica v constructiva aquellas actuaciones que
tengan por objeto la construccion de viviendas nuevas que, por las especiales caracteristicas
de los futuros usuarios de las mismas, requieran una respuesta alternativa a los modelos
tradicionales de utilizacion de las viviendas y/o contemplen la utilizacion de materiales y
soluciones constructivas innovadoras, diferentes de los sistemas habitualmente empleados
en la construccion de edificios o viviendas.
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Capitulo II
Coordinacion con el planeamiento
Articulo 49°,-Coordinacion con el planeamiento.

1. A los efectos previstos en el articulo 48.1° de la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de
ordenacién urbanistica y proteccién del medio rural de Galicla, los instrumentos de
ordenacién urbanistica contendran una memoria justificativa de su adecuacion a las
presentes normas.

2. El planeamiento que determine la nueva ordenacién detallada de suelos en los que se
contemple el uso residencial debera establecer las condiciones que deben cumplir las
viviendas para tener la condicion de vivienda exterior, y adoptar las medidas necesarias para
garantizar el adecuado soleamiento de las viviendas.

En estos suelos, para que una vivienda tenga la condicion de vivienda exterior, debera
garantizarse que determinadas estancias de las viviendas tienen iluminacién y ventilacion
directa a través de espacios exteriores de calidad, publicos o privados, que deberén ser
recogidos como tales en el planeamiento. El planeamiento deberd establecer las
caracteristicas y dimensiones de estos espacios y se debera justificar como minimo:
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Al menos la estancia mayor y otra estancia, cuando la vivienda cuente con mas de una,
deberan tener iluminacién y ventilaciéon directa a traves de los citados espacios exteriores de
calidad. El planeamiento podra establecer la posibilidad de que el resto de las estancias de
las viviendas, o alguna de ellas, pueda tener iluminacién y ventilacién a través de patios de
parcela cuyas caracteristicas y dimensiones vendran reguladas en el planeamiento y que,
como minimo, deberan respetar las determinaciones establecidas en el anexo I de este
decreto para los patios de parcela.

3. En suelos con planeamiento que contemple la ordenacion detallada aprobada con
anterioridad a la entrada en vigor de estas normas, las condiciones de vivienda exterior
seran las requladas por dicho planeamiento de acuerdo con lo dispuesto en el apartado
[.A.1. de las normas NHV-2010.
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Articulo 72.-Viviendas en edificaciones de nueva construccion.

1. Las viviendas que se construyan en edificaciones de nueva planta, emplazadas en
cualquier clase de suelo, deberan alcanzar las adecuadas condiciones de habitabilidad v
contar con un trastero como elemento anexo a las mismas.

Se entiende que las viviendas alcanzan las adecuadas condiciones de habitabilidad cuando
estas, sus anexos y la edificacion de la que forman parte, cumplen con las determinaciones
establecidas en el anexo I de este decreto (normas NHV-2010) o con las determinaciones del
anexo de habitabilidad a los planes especiales a las que se hace referencia en el capituloVI
cuando el solar esté emplazado en un ambito de planeamiento con anexo de habitabilidad
aprobado de acuerdo con el mencionado capitulo.
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Capitulo VII
Innovacioén tipoldgica y constructiva
Articulo 20°.-Actuaciones de innovacion tipologica y constructiva.

1. Para permitir la aparicion de nuevas soluciones innovadoras dirigidas a determinados
colectivos especificos y/o nuevos programas funcionales, asi como potenciar la creatividad
arquitectonica y la investigacion gue dé lugar a viviendas experimentales de un alto grado de
creatividad, se establecera un tramite especial para las promociones de viviendas que
contemplen soluciones de innovacion tipoldgica y constructiva, en el campo tanto de la obra
nueva como de la rehabilitacion.

2. Cuando una actuacion tenga entre sus objetivos alguna de las premisas indicadas en el
punto anterior, las personas promotoras, tanto publicas como privadas, podran solicitar la
aplicacion de un procedimiento especial de innovacion tipoldgica y constructiva que supondra
la no aplicacién integra de las presentes normas de habitabilidad de viviendas.

3. El procedimiento se iniciara con la presentacion de una solicitud, de acuerdo con el anexo
III a este decreto, dirigida a la Direccion General del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo.
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ANEXO 1
Normas de habitabilidad de viviendas NHV-2010




I.A. Vivienda

I.A.1. Condiciones de disefio, calidad y sostenibilidad.

I.A.1.1. Condiciones de vivienda exterior.

I.A.1.2. TIluminacién, ventilacién natural y relacion con el exterior.

I.A.2. Condiciones especiales.

1.4.2.1. Condiciones de acceso e indivisibilidad de las viviendas.

I.LA.2.2. Composicion y compartimentacion.

I.A.2.3. Programa minimo.

I.A.2.4. Alturas minimas.

1.4.2.4.1. Alturas libres minimas.

1.A.2.4.2. Piezas bajo cubierta.

I.A.3. Condiciones dimensionales, funcionales v dotacionales.

I.A.3.1. Estancias.

I.A.3.1.1. Condiciones generales.

I.A.3.1.2. Dimensiones superficiales y lineales.

LLA.3.2. Servicios.

1.A.3.2.1. Condiciones generales.

1.A.3.2.2. Dimensiones superficiales y lineales.

I.A.3.2.2.1. Cocinas.

1.A.3.2.2.2. Almacenamiento personal.

1.A.3.2.2.3. Almacenamiento general.

1.A.3.2.2.4. Cuarto de bafio.

1.A.3.2.2.5. Cuarto de aseo.

I1.LA.3.2.2.6. Lavadero.

1.LA.3.2.2.7. Tendedero.

1.A.3.3. Espacios de comunicacion.

I.A.4, Dotacion minima de instalaciones en la vivenda.

I.A.4.1. Equipamiento y aparatos.
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1.B Edificio.

I

I

I

I

I

I

.B.1. Condiciones del edificio en relacion con el espacio exterior.

.B.1.

.B.1.

1. Retranqueaos en la edificacion.

2. Vuelos y cuerpos salientes en la edificacion.

.B.2. Patios interiores.

.B.2.1. Dimensionamiento.

.B.3.

.B.3.

.B.3.

.B.3.

.B.3

.B.3.

.B.3.

.B.3.

.B.3

.B.3.

Espacios comunes.

1. Portal.

1.1. Acceso.

1.2. Ambito interior.

.1.3. Areas de acceso a ascensores y escaleras.

2. Escaleras.

2.1. Dimensionamiento.

2.2. Iluminacion.

.2.3. Ventilacion.

3. Espacios de comunicacion.

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

.B.3.4. Ascensores.

.B.3.5. Espacios comunitarios.
.B.4. Trasteros.

.B.4.1. Dimensiones.

.B.4.2 Dotacion de instalaciones.
.B.5. Garajes colectivos.

.B.5.1. Area de acceso y espera.
.B.5.1.1. Dimensiones.

.B.5.2. Vias de circulacion vy distribucion.

.B.5.2.1. Dimensiones de las rampas de circulacion para vehiculos.

.B.5.2.2. Dimensiones de las vias de circulacién y distribucion.
.B.5.3. Areas de aparcamiento.

.B.5.3.1. Dimensiones de las plazas de aparcamiento.

.B.5.4. Accesos peatonales.

.B.5.5. Dotaciones e instalaciones de los garajes.

.B.6. Dotacion de instalaciones.
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I. La vivienda.

I.A.1. Condiciones de disefio, calidad y sostenibilidad.

I.LA.1.1. Condiciones de vivienda exterior.

a) Las viviendas deberan tener la consideracion de vivienda exterior. A estos efectos, las
viviendas deberan cumplir con las determinaciones sobre vivienda exterior definidas por el

planeamiento relativas, como minimo, a las condiciones de los espacios exteriores a los que
podran abrirse los huecos de ventilacion e iluminacion de la estancia mayor de las viviendas.
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b) En caso de que no exista planeamiento aprobado o cuando este no defina las condiciones
de vivienda exterior, la estancia mayor, en todos los casos, y como minimo otra estancia
cuando la vivienda cuente con mas de una, deberan tener iluminacion y ventilacion natural vy
relacion con el exterior a traves de:

-Calles, plazas y espacios libres publicos definidos por el planeamiento o considerados como
tales por la normativa urbanistica aplicable.

-Patios de manzana o espacios libres publicos o privados donde sea posible inscribir, fuera
de la proyeccion de los vuelos interiores, un circulo de diametro 0,7 H (siendo H la media
ponderada de la maxima altura de coronacion, permitida por la legislacion urbanistica
aplicable, de los edificios que conformen el espacio libre).

c) Al menos la estancia mayor, y otra estancia cuando la vivienda cuente con mas de una,
deberan tener iluminacion y ventilacion directa a traves de los espacios exteriores indicados
en los puntos anteriores de este apartado. Excepto que el planeamiento aplicable determine
otra cosa, el resto de las estancias y las cocinas de las viviendas podran tener iluminacion vy
ventilacion natural y relacion directa con el exterior bien a través de dichos espacios
exteriores o a través de los patios interiores previstos en el apartado 1.B.2.
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I.A.1.2. Iluminacién, ventilacion natural y relaciéon con el exterior.

a) Toda pieza vividera tendra iluminacién natural y luz directa desde el exterior a través de
uno de los espacios definidos en el apartado anterior o bien a través de los patios definidos
en el apartado I.B.2 mediante una ventana ubicada en el plano de la envolvente exterior de
una superficie minima de 1/8 de la superficie Util de la planta de la pieza.

b) La altura maxima del antepecho de las ventanas, proyectadas para dar cumplimiento a las
condiciones minimas de iluminacion, sera de 1,10 m medidos hasta el pavimento rematado
de la pieza, con independencia de que puedan existir otros huecos de iluminacion o
ventilacion situados a una altura superior a esta.

d) Para garantizar la proteccién de vistas desde la calle o espacios publicos, la cara inferior
de las ventanas de las piezas vivideras que abran a dichos espacios deberan estar ubicadas a
una altura minima de 1,80 m por encima del suelo del espacio exterior de uso publico,
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e) Cuando la pieza vividera se ilumine a través de una terraza cubierta de profundidad
superior a 2,00 m, la superficie minima de iluminacion natural serd 1/6 de la superficie util
de la pieza. La profundidad maxima de la citada terraza no podra superar los 3,00 m y la
longitud sera siempre mayor o igual a su profundidad.

f) La iluminacion natural de las piezas vivideras podra efectuarse a través de galerias. En
este caso la superficie minima de iluminacion entre pieza y galeria serd 1/6 de la superficie
util de la pieza y debera mantenerse la continuidad de la envolvente principal de la
edificacién. Cuando existan galerias, los huecos de ventilacién e iluminacién de las piezas
gue se iluminen y ventilen a través de ellas seran los situados en la envolvente principal de
la edificacion.

g) La profundidad maxima de las piezas medida perpendicularmente a la fuente de
iluminacién natural (ventana, puerta acristalada, etc.) sera de 7,50 m. Podran alcanzarse
profundidades P superiores siempre que esta dimensidon sea como maximo 2,2 veces el
ancho A, de modo que se cumpla la relacion P < 2,2 A, siendo la superficie minima de
iluminacién natural de 1/6 de la superficie (til de la pieza.
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h) En el caso de ventanas situadas en los faldones de cubierta, dicha superficie minima de
iluminacién sera de 1/8 de la superficie util de la planta de la pieza.

i) En las ventanas situadas en los faldones de la cubierta, computables a los efectos de
determinar las condiciones minimas de iluminacién y ventilacion, deberan respetarse las
siguientes condiciones:

-La altura desde la parte inferior de la ventana hasta el pavimento rematado de la estancia
no podra ser superior a 1.20 m.

-La altura desde la parte superior de la ventana hasta el pavimento rematado de la estancia
no podra ser inferior a la 2,00 m.

j) En todos los casos, la superficie real de ventilacidén sera, como minimo, 1/3 de la superficie
minima de iluminacion.
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I.A.2.2. Composicion y compartimentacion.

a) Para la aplicacion de estas normas, la composicién de las viviendas se estructura en las
siguientes zonas:

-Estancias.

-Servicios.

-Espacios de comunicacion.
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d) Aquella area de las piezas vivideras que no cumpla el ancho minimo establecido para cada
caso, asi como la superficie de las galerias que puedan existir en la pieza, no sera
computable a efectos de determinar el cumplimiento de la superficie minima exigible por
este decreto. El area de la pieza cuya superficie sea computable a estos efectos, no podra
estar dividida por zonas en las que no se cumpla el ancho minimo establecido.

e) Se entendera que se cumple el ancho minimo exigible a la pieza, en aquella parte de la
misma en la que la distancia entre dos paramentos enfrentados, medida perpendicularmente
a alguno de dichos paramentos, alcance el ancho minimo exigible a la pieza.

f) A excepcion de la estancia mayor y los espacios de comunicacidn, el resto de las piezas de
la vivienda no podran ser paso obligado para acceder a las piezas vivideras desde el acceso
de la vivienda. Si el acceso a otras estancias o la cocina tuviera como paso obligado la
estancia mayor, deberd aumentarse la superficie de esta en 2 m2. Este incremento de
superficie no serd obligado en el caso en el que la cocina esté integrada en la estancia mayor
y esta no sea paso obligado para ninguna otra estancia.

g) El acceso al cuarto de bano obligatorio se efectuara a través de los espacios de
comunicacion y nunca directamente desde una pieza vividera. En su caso, el acceso al cuarto
de aseo podra efectuarse a través de los espacios de comunicacion de la vivienda o a través
de estancias distintas de la estancia mayor.
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I.A.2.3. Programa minimo.

La vivienda constara, como minimo, de una estancia mas una cocina, un cuarto de bano, un
lavadero, un tendedero y un espacio de almacenamiento general.

I.A.2.4. Alturas minimas.
[.A.2.4.1. Alturas libres minimas.

a) Siempre que sea compatible con el planeamiento y la normativa de proteccién
patrimonial, la altura libre minima entre pavimento y techo acabado serd de 2,50 m y la
altura libre minima entre los forjados de suelo y techo sera de 2,70 m.

b) En vestibulos, pasillos, cuartos de bafo, aseos, lavaderos y tendederos la altura minima
entre pavimento y techo rematados podra disminuirse hasta 2,20 m.

c) En las restantes piezas, esta altura libre minima de 2,20 m, podra admitirse como
maximo en el 30% de la superficie util de la pieza.

d) En actuaciones de rehabilitacion de edificios o viviendas, excepto en caso de que se
modifique la posicion de los forjados existentes o se proceda a adaptar para uso de vivienda
los locales que no tenian dicho uso, podrén mantenerse las alturas existentes, aunque no se
cumpla con las alturas anteriormente indicadas.
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[.A.2.4.2. Piezas bajo cubierta.

a) En las piezas abuhardilladas la altura minima para el computo de la superficie Util, a
efectos de habitabilidad, sera de 1,80 m. El volumen minimo que deberd tener la pieza serd
el resultado de multiplicar la superficie util minima de la pieza, indicada en las tablas 1y 2
por la altura exigible a la pieza, de acuerdo con el indicado en el apartado [.A.2.4.1.

b) Al menos un 70% de la superficie minima exigible a la pieza debera tener una altura igual
o superior a 2,5 m, en estancias y cocinas, y la 2,20 m en aseos y bafios.

c) La altura libre minima de pasillos y vestibulos abuhardillados que sirvan de acceso a las
piezas no podra ser inferior a 2,20 m.

d) La altura libre del espacio ocupado por el cuadrado libre de obstaculos que debera
inscribirse segun lo dispuesto en el apartado I.A.2.2. no podra ser inferior a 1,80 m.

e) El plano que defina la altura de 1,8 m tendrd la misma consideracién que un paramento
vertical a los efectos de cumplimiento de la distancia minima entre paramentos enfrentados
y de emplazamiento del cuadrado base a que se hace referencia en el punto I.A.2.2.
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[.A.3. Condiciones dimensionales, funcionales y dotacionales.

[.A.3.1. Estancias.

[.LA.3.1.1. Condiciones generales.

a) La superficie (til minima de cada estancia, segun el nimero de ellas, serd la siguiente:

Ver referencia pdf "05300D001P006.PDF"

b) Cuando la superficie util real de las estancias E3 y E4 de la vivienda de 4 estancias no
supere los 9 m2 podra reducirse la superficie minima de la estancia mayor y de la cocina en
2 m2. El niumero de viviendas donde se aplique esta reduccion no podra superar el 10% del
conjunto de viviendas de la promocién de la que se trate. Se entiende por superficie Util real
la medida de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de vivienda, con independencia de que, por
no respetarse el ancho minimo establecido en estas normas, no resulte computable a efectos
de cumplimiento de las superficies minimas exigibles por la presente normativa de
habitabilidad.

[.A.3.1.2. Dimensiones superficiales y lineales.

a) En toda vivienda existira, al menos, una estancia mayor. La superficie Util minima de
dicha estancia sera la indicada en la tabla 1 y en su planta deberd admitir la inscripcion de
un cuadrado de 3,30 m de lado en la forma establecida en el apartado 1.A.2.2.

b) En la estancia mayor se establece un ancho libre minimo entre paramentos enfrentados
de 2,70 m no siendo computables los espacios con anchos menores de 2,70 m a efectos del
cumplimiento de las superficies minimas establecidas.
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d) Siempre que la superficie de la cocina se incremente en 4 m2 o mas sobre |la superficie
indicada en la tabla 2, podra reducirse hasta 4 m2 la superficie de la estancia mayor.

e) La superficie util minima de las otras estancias, sera la indicada en la tabla nimero 1.

f) Las estancias de superficie M 12,00 m2, deberdn admitir en su planta, la inscripcién de un
cuadrado de 2,60 m de lado, en la forma establecida en el apartado [.A.2.2.

g) Para las estancias indicadas en el punto anterior, se establece un ancho minimo entre
paramentos de 2,60 m, no computandose los espacios con anchos menores de 2,60 m a
efectos del cumplimiento de las superficies minimas establecidas en estas normas con la
excepcion de que sirvan para el acceso directo al almacenamiento personal o cuarto de
bafio/aseo complementario de la citada estancia, hasta un maximo del 10% de la superficie
util de la misma. Los estrechamientos puntuales a los que se hace referencia en el apartado
I.A.2.2. parrafo c), podran invadir tanto el cuadrado base como el resto de la estancia
siempre que la superficie total de los mismos no supere los 0,15 m2.

h) Las estancias de superficie Util < 12 m2, deberan admitir en su planta, la inscripcion de
un cuadrado de 2,20 m de lado, en la forma establecida en el apartado I.A.2.2.
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i) Para las estancias indicadas en el punto anterior, se establece un ancho minimo entre
paramentos de 2,00 m, no computandose los espacios con anchos menores de 2,00 m a
efectos del cumplimiento de las superficies minimas establecidas en estas normas con
excepcidn de que sirvan para el acceso directo al almacenamiento personal o cuarto de
bafo/aseo complementario de la citada estancia, hasta un maximo del 10% de la superficie
uatil de la misma.

j) No se admitiran en las viviendas piezas distintas de los servicios (cocinas, bafios, aseos,
tendederos y lavaderos) que tengan una superficie superior a 3 m2 y no cumplan las
condiciones establecidas en el presente apartado para las estancias, excepto que la
superficie util computable a efectos de habitabilidad del conjunto de las estancias de la
vivienda supere los 100 m2 utiles.
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I.A.3.2. Servicios.
[.A.3.2.1. Condiciones generales.

a) La vivienda debe incluir una zona destinada a servicios, que comprenderd, al menos,

-Una cocina.
-Un cuarto de bano y un aseo, en su caso.
-Un lavadero y un tendedero.

-Un espacio para almacenamiento general.

f) La cocina tendra iluminacién y ventilacion natural directa al exterior. En ningln caso se
computara la iluminacién y ventilacion natural a través del lavadero ni del tendedero. En
caso de que la cocina esté integrada en la estancia mayor, el conjunto estancia mayor-cocina
se considerara cdmo una Unica estancia a efectos de determinar las condiciones de
iluminacidn y ventilacion reguladas en el apartado I.A.1.2.

g) Cuando la cocina se integre en uno Unico espacio con la estancia mayor, la superficie de
dicho espacio sera como minimo la suma de las superficies minimas establecida para cada
una de dichas piezas.
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[.LA.3.2.2.2. Almacenamiento personal.

a) Excepto la estancia mayor, las otras estancias dispondran de un espacio para
almacenamiento personal con una superficie minima en planta de 0,80 m2 en estancias de
menos de 12 m2 y de 1,2 m2 en estancias de 12 o0 mas m2, con una altura minima de 2,20
m, un fondo minimo de 0,60 m y un fondo maximo de 0,75 m.

b) Estos espacios de almacenamiento personal podran estar situados en una zona especifica
destinada a vestidor o en los espacios de comunicacién de la vivienda. Su superficie minima
podra deducirse de la de las estancias a efectos del cumplimiento de las superficies minimas
previstas en la tabla 1.

c) Los espacios de almacenamiento personal no podran invadir el cuadrado base definido en
el apartado 1.A.2.2. Cuando estén delimitados por tabiques, estos no se consideraran a los
efectos de la reduccién del ancho minimo de la estancia.
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[.A.3.2.2.3. Almacenamiento general.

a) Las viviendas dispondran de un espacio para almacenamiento general de la superficie en
planta indicada en la tabla 2, una altura minima de 2,20 m, un fondo minimo de 0,60 m y un
fondo maximo de 0,75 m.

b) Este espacio podra agruparse con lo previsto para el almacenamiento personal y debera
disponerse en los espacios de comunicacion de la vivienda (pasillos y vestibulos) o en recinto
independiente con acceso desde estos espacios de comunicacion.
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[.A.3.2.2.6. Lavadero.

a) En toda vivienda existira un espacio destinado a lavadero, de la superficie indicada en la
tabla 2, y tendré una dimensién minima entre paramentos de 1,20 m. El lavadero podra ser
un espacio independiente o estar integrado formando un espacio Unico con el tendedero.

b) En las viviendas de una Unica estancia, cuando esta y la cocina constituyan un unico
espacio, podra accederse al lavadero desde dicho espacio o desde el bafo. En el resto de los
casos, deberd accederse desde los espacios de comunicacion o desde las cocinas.

c) En las obras de remodelacidn de viviendas no sera preciso la reserva del espacio
destinado a lavadero.

a) Se dotara de preinstalacion para lavadero, lavadora y secadora.
b) La preinstalacion de lavadora debera contar con toma de agua fria, ademas de toma

electrica.

c) La preinstalacion de secadora debera contar con toma eléctrica ademas de una salida de
aire de @150 mm y desagle.

d) El lavadero deberd ir revestido, en todos sus paramentos, de un material impermeable .
hasta una altura minima de 1,80 m. INDICE



[.LA.3.2.2.7. Tendedero.

a) En toda vivienda existiré un espacio para el secado natural de la ropa cuya superficie
minima sera la indicada en la tabla 2. Este espacio podra tener ventilacion natural o
mecanica, estara cubierto y protegido de vistas desde el espacio publico y no interferira en la
iluminacion y ventilacion directa de las piezas vivideras que resulten exigibles segun lo
dispuesto en el apartado I.A.1.2.

b) Cuando la ventilacion sea natural debera realizarse directamente desde el espacio exterior
o desde un patio. En este caso, el espacio destinado a tendedero deberd estar situado fuera
de la envolvente térmica de la edificacidn, su ventilacién serd permanente y la superficie de
ventilacion del tendedero sera equivalente a su superficie util en planta.

¢) Cuando la ventilacion sea mecanica, el tendedero debera contar con calefaccidn, las
paredes iran revestidas por materiales impermeables al agua en toda su altura y las
condiciones de ventilacion seran, como minimo, las establecidas en el documento basico HS3
del Codigo técnico de edificacion (en adelante CTE), para aseos y cuartos de bafio.

e) El tendedero podra ser un espacio independiente o estar integrado en un espacio Unico
con el lavadero.

f) En caso de que el tendedero ventile a través de un patio interior, y para garantizar el flujo
de aire necesario para el secado de la ropa, se dispondra un conducto de entrada de aire en
la parte inferior del patio con una superficie minima de 0,20 m2 que tomara el aire del
exterior del edificio.

INDICE



I.B.1.1. Retranqueos en la edificacion.
Podran disefarse retranqueos en la edificacion que no superen la profundidad de 2,00 m en

cuyos paramentos las ventanas deberan cumplir las indicaciones de luz directa.

Los retranqueos de mas de 2 m, en los que se sitlen los huecos de iluminacién y ventilacion
de piezas vivideras, exigibles de acuerdo con el apartado I.A.1.2.1., deberan cumplir con las
determinaciones de patio abierto definidas en el apartado I1.B.2.

I.B.1.2. Vuelos y cuerpos salientes en la edificacion.

a) Los vuelos permitidos en la edificacion quedaran regulados por la normativa municipal.

b) Cualquier vuelo de la edificacion debera retranquearse de la edificacién contigua al menos
una distancia igual a la distancia volada.

c) Para poder disponer ventanas de iluminacion de estancias y cocinas en el paramento entre
vuelos de mas de 2 m de profundidad deberan cumplirse las determinaciones de patios
abiertos del apartado 1.B.2
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I.B.2. Patios interiores.

-Patio cerrado: patio que tiene todo su perimetro delimitado por paramentos o por lindes de
parcela.

-Patio abierto: retranqueo de fachada a espacio exterior publico o privado en el que su
profundidad, medida normalmente a su plano, sea superior a 2,00 m.

b) Los patios se dimensionaran en funcion del uso de las piezas que iluminen y ventilen a
través de ellos, y sus dimensiones estaran definidas por los siguientes parametros:

-Parametro D. Lado del cuadrado que se podra inscribir en el patio en toda su altura. En la
superficie del cuadrado podra incluirse la superficie ocupada por estrechamientos puntuales
de un ancho maximo de 0,50 m con una seccién horizontal cuya superficie total sea inferior
a 0,50 m=2.

-Parametro H. Altura media de los paramentos del patio, medida desde el suelo acabado de
la primera planta que ventile e ilumine a través de él, hasta la coronacion superior de los
paramentos verticales que lo delimiten.



I.B.3.1.3. Areas de acceso a ascensores y escaleras.
a) Esta zona tendra un ancho libre minimo de 1,50 m en toda su extensién, y ademas, en su

planta, deberd admitir la inscripcidén de un rectdngulo de dimensiones minimas 2,20 m x
1,50 m debera, ademas, tener una altura libre minima de 2,40 m.

b) Deberan respetarse las dimensiones de esta zona en el acceso al hueco previsto para la
instalacidon de ascensor, aunque la instalacion del mismo no sea obligatoria.

[.B.3.2. Escaleras.

[.B.3.2.1. Dimensionamiento.

a) El ancho libre minimo entre paramentos para una escalera de un tramo seré de 1,20 my,

si es de dos tramos sera de 2,20 m, y la altura minima sera de 2,20 m.

b) El ancho libre minimo de escalones sera de 1,00 m y las dimensiones libres de
intermedios o descansillos, cuando no sirvan de acceso a pasillos de distribucion, seran
iguales al ancho libre minimo del escalon.
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[.B.3.2.2. Iluminacion.

a) En aquellos edificios en los que sea obligada la instalacion de un ascensor, el nucleo de
escalera contara, como minimo, con iluminacion artificial segun el DB-SU 4 del CTE.

b) En los edificios en los que no sea obligatoria la instalacion de ascensor y no se proyecte
su instalacién, el nucleo de escalera contara con iluminacion natural e iluminacién artificial
segln el DB-SU 4 del CTE.

¢) La iluminacion natural, cuando sea obligatoria, se puede establecer por medio de huecos a
fachadas o patios Interiores regulados en 1.B.2.1, cuya superficie minima serd de 1,00 m2 en
cada planta, pudiendo reducirse la superficie de ventilacién a 1/4 de la anterior.

d) En edificios de viviendas colectivas de planta baja mas dos plantas en los que no se
instale ascensor, se admitira ventilacion e iluminacion cenital, por medio de un lucernario
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I1.B.3.3. Espacios de comunicacion.
a) El acceso a las viviendas habra de efectuarse a través de un espacio publico o de uso

comun. La altura libre minima de estos espacios sera de 2,40 metros.

b) En cada planta deberé existir un espacio libre de obstdculos donde se pueda inscribir un
rectangulo de dimensiones minimas 2,20 m x 1,50 m. Ademas, el ancho libre minimo entre

paramentos enfrentados sera de 1,20 m.

c) Las puertas de entrada a la vivienda seran de dimensiones tales que dejaran un paso de
un ancho libre minimo de 0,80 m. y una altura libre minima de 2,03 m.
[.B.3.4. Ascensores.

a) En los edificios de viviendas, excepto que todas las viviendas del edificio se sitlen en la
planta baja, serd necesaria la instalacion de un ascensor.

c) El nimero de ascensores sera de uno por cada 20 viviendas o fraccion.

e) Si existe garaje y/o trasteros en los sotanos del edificio o trasteros en bajo cubierta,
estaran comunicados con el resto de las plantas a través del ascensor.
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1.B.3.5. Espacios comunitarios.

a) En promociones a partir de 50 viviendas se dotara a las mismas de un espacio
comunitario de facil acceso dedicado a usos multiples para la comunidad de propietarios. La
superficie Gtil minima de dicho espacio sera de, por lo menos, 0,20 m2 por vivienda y sus
caracteristicas las de pieza vividera.

I.B.4. Trasteros.

a) Son aquellos espacios de almacenamiento independientes a las viviendas, situados en el

propio edificio, y que tendrédn acceso desde el interior del mismo.

b) Los trasteros exigibles de acuerdo con el dispuesto en el articulo 7 de este decreto
deberan tener la consideracion de anexo inseparable de la vivienda.

c) El hueco libre de la puerta de acceso a los trasteros debera tener un ancho minimo de
0,80 m.
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I.B.5. Garajes colectivos.

[.B.5.1.1. Dimensiones.

a) El ancho libre minimo del area de acceso para una capacidad menor o igual a 100
vehiculos y con acceso Unico desde vias de ancho mayor o igual a 15,00 m sera de 3,00 m, y
si el acceso es desde vias de ancho menor a 15,00 m serd de 4,00 m. Cuando el garaje
tenga una capacidad superior a 100 vehiculos y cuente con uno unico acceso, el ancho
minimo del mismo sera de 5,00 m; cuando cuente con dos accesos independientes, el ancho
de cada uno de ellos serd como minimo de 3,00 m.

b) El fondo libre minimo del drea de acceso, sin incluir superficies de dominio publico, sera
de 4,50 m.

c) La altura libre minima del érea de acceso sera de 2,30 m, permitiéndose reducir dicha
altura hasta 2,10 m cuando dicha reduccion no afecte a mas del 15% de la superficie en

d) La pendiente méxima admisible para la zona de acceso sera del 5%.
e) La puerta tendra como ancho minimo el 90 % de la via Interior a la que sirva, y una altura

libre minima de 2,10 m medidos con la puerta abierta, y se encontrara siempre en el plano
de alineacién del inmueble o alineado con la puerta del portal.

INDICE



I.B.5.2.1. Dimensiones de las rampas de circulacién para vehiculos.

a) Las rampas de circulacién tendran una pendiente maxima del 18 % en tramos rectos, y
del 14 % en tramos curvos, medida sobre el eje de la via.

b) El ancho libre minimo de las rampas de circulacion seré de 3,00 m, y para mas de 100
vehiculos y acceso unico sera de 5,00 m, aumentandose en 0,30 metros en la cara exterior
de los giros, en todos los casos.

c) El radio de giro minimo sera de 3,50 m medido sobre el borde interior de la rampa tanto
en las de sentido Unico como en las de doble via diferenciada.

d) La altura libre minima sera de 2,30 m, permitiéndose una altura critica, en elementos
aislados, sin pasar del 15% de la superficie util, de 2,10 m.

[.B.5.2.2. Dimensiones de las vias de circulacién vy distribucion.

a) El ancho libre minimo de las vias de circulacién y distribucidén con aparcamientos en

bateria sera de 5,00 m. Si se trata de vias con aparcamientos en linea, o dngulo < 459, sera
de 3,30 m, y si se trata de vias sin acceso a plazas, el ancho minimo sera de 3,00 m. ?
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b) El radio de giro minimo, medido en la cara exterior de la via, sera de 6 m.
c) La altura libre minima sera de 2,30 m, permitiéndose una altura critica, en elementos

aislados, sin pasar del 15% de la superficie (til de 2,10 m.

d) La pendiente maxima de este tipo de vias sera del 5%.
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[.B.5.3.1 Dimensiones de las plazas de aparcamiento.

a) La longitud libre minima de cada plaza de aparcamiento sera de 4,70 m, y su ancho
minimo de 2,40 m. Se permitiran estrechamientos puntuales producidos por elementos
constructivos cuya suma de superficies en planta sea menor de 0,1 m2 siempre que, en la
plaza, pueda inscribirse un rectangulo totalmente libre de obstaculos de dimensiones
minimas 2,30 mx4,70 m. Las plazas de aparcamiento se dibujaran tanto en el proyecto
como en la obra ejecutada. La altura libre minima sera de 2,20 m, permitiéndose una altura
critica, en menos del 20% de su superficie de 2,00 m.

b) Las plazas delimitadas lateralmente por un tabique u obstaculo fijo similar deberan
incrementar su ancho en 20 cm.

c) Todos los edificios dispondran de las plazas de aparcamiento para uso de discapacitados
reguladas por la Ley sobre accesibilidad y supresion de barreras.

d) En ningun caso se permitird la disposicion de plazas cerradas independientes de
aparcamiento por cuestiones de seguridad vy visibilidad.
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TIPOS DE ACTUACIONS. APLICACION DAS NHV 2010.

A. OBRAS DE REHABILITACION.
A1  Obras de adecuacion estrutural.
e DEFINICION(art.8): Son as obras que tefien por obxecto proporcionar ao edificio seguridade
construtiva garantindo a sua estabilidade e resistencia mecanica.
s APLICACION (art.10): No serd esixible o cumprimento das NHV 2010.

A.2 Obras de adecuacion funcional do edificio.

e DEFINICION (art.8): Son as obras que afectan aos elementos comuns da edificacion e que
tenen por cbxecto proporcionar ao edificio mellores condicions no relativo aos requisitos
basicos do CTE ou mellorar as sUas condicions de accesibillidade e que non estdn incluidas
en ningun dos outros apartados deste artigo.

e APLICACION [art.11): Non serd esixible o cumprimento das NHV 2010, salvo que alteren
sustancialmente a distribucion dos elementos comuns do edificio. Esto ocurre cando:

- Sevarie a posicion da escaleira.
- Se varien as dimensions e caracteristicas dos patios que sirven de iluminacién e
ventiacion as estancias das vivendas.
- Se instale un novo ascensor, se elimine un existente ou se modifique a sUa posicidon no
edificio.
Neste caso, serdn de aplicacion as NHV 2010 & parte do edificio afectado polas obras.

A.3 Obras de adecuacion funcional de vivendda.
e DEFINICION (art 8): Son as obras realizadas no interior dunha vivenda existente que tefen

por obxecto proporcionar a esta mellores condicions no relativo aos requisitos basicos do
CTE sen alterar a sUa distribucién interior.

Non alteran a distribucion das vivendas existentes:
- O incremento do espesor dos fabigues para mellorar as condicicns de habifabilidade
das vivendas dende o punto de vista de proteccion contra a humidade, ou illamento
acustico/térmico.
- A apertura de ocos nos seus tabigues.
- Asupresién dalgun tabigue dos existentes.
- Asubstifucion da cuberta da edificacion. )
APLICACION (art.12): Non seré esixible o cumprimento das NHV 2010. INDICE



A4 Obras de remodelacion de edificio.

DEFINICION [art.8): Son as obras que tefien por obxecto alcanzar algin dos seguintes

resultados:

A.4.1 Variar os limites das vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal. (se
exclUen as actuacions de ampliacion de vivendas recollidas no punfo B.2).

A.4.2 Variaciéon do n® de vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal.

A.4.3 Execucion de balelrados que impliquen a eliminaciéon ou sustitucion, total ou parcial,
da estrutura do chan que afecte a 2 ou mdis vivendas. (ainda gue se contemple @
reconsfrucion dos tabiques na mesma posicion orixinal).

A.4.4 Creacion de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na
edificacion orixinal gue antes non tinan dito uso.

APLICACION (art.13): Estas obras deberan cumprir as determinacions das NHY 2010 ou do

Anexo de habitabilidade aprobado.

- A esixencia limitase as vivendas obxecto das obras.

- Aplicarase tamén cos elementos comuns nos casos en que se dltere
substancialmente a distribucion dos mesmos.

- Cando o edificio careza de ascensor serd necesario instalar un que dea acceso 4as
plantas situadas por encima da 3° planta dende o nivel de acceso ao edificio
sempre que se incremente o n® de vivendas existentes con acceso en ditas plantas.

- Xustificadamente podera solicitarse a Excepcionalidade.

A5. Obras de remodelacion de vivenda.

DEFINICION (art.8). Son aquelas que, realizadas dentro dos limites da vivenda orixinal, tefien
por obxecto a variaciéon da distribucidn interior desta para adecuala &s necesidades dos
usuarios, mellorar as condicions relativas cos requisitos basicos do CTE ou mellorar as
condicions de accesibilidade.
APLICACION (art.14); Cando non se incremente o n°® de estancias, € se cumpran as
condicions establecidas no art. 14.1, non serd esixible o cumprimiento das NHV 2010.
Cando se incremente o n® de estancias:

- Deberan cumprir as determinacions das NHV 2010 ou do Anexo de habitabllidade

aprobado.
- Xustificadamente podera solicitarse a Excepcionalidade,
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TIPOS DE ACTUACIONES. APLICACION DE LAS NHV 2010.

B. OBRAS DE AMPLIACION.

B.1 Obras de ampliacion de edificio.

e DEFINICION [art.8): son as obras que incrementan a superficie construida do edificio féra do
volume orixinal do mismo.

e APLICACION (art.15): Serd preciso aplicar as NHV 2010 ou o Anexo de habitabilidade

aprobado:

- exclusivamente na parfe ampliada do edificio.

- Serd preciso instalar un ascensor cando o edificio careza del, se creen novas
vivendas e a porta de acceso a elas esté situada por encima da 3° planta dende o
nivel de acceso do edificio.

B.2 Obras de ampliacion de vivenda,

e DEFINICION (art.8): Son as obras que Incrementan a superficle Gtil dunha vivenda existente
mediante a incorporacién & vivenda de espazos existentes dentro dos limites da
edificacion orixinal e que anteriormente non tinan o uso de vivenda.

e APLICACION (art.15): Serd preciso aplicar as NHV 2010 ou i Anexo de habitabilidade

aprobado:

- exclusivamente na parte ampliada da vivenda.

APLICACION DAS NHV 2010 EN FUNCION DO TIPO DE ACTUACION.

.2 T.EXCEPCION EN
EDIFICIOS
CONSTRUIDOS
SOBRE SOARES
RESIDUAIS.

Cando a configuracidn do soar non permita a condicion de VIVENDA
EXTERIOR, xa que e Imposible que a estancia maior e outra estancia
dean & fachada ou ao espazo exterior.

Cando a superficie do soar, desconfando a superficie das escaleiras e
elementos comuns do edificio, non permita a construcidn dunha
vivenda por planta de sup. util maior ou igual a 50 m?.
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.3 T.EXCEPCION EN
ACTUACIONS DE
REHABILITACION OU
AMPLIACION:

- EN EDIFICACIONS
EXISTENTES.

- EN SOARES RESIDUAIS
EN CASCOS
HISTORICOS OU

NUCLEQS RURAIS
TRADICIONAIS.

REHABILITACION

AMPLIACION

ADECUACION ESTRUTURAL

—> NON SE APLICAN AS NHV 2010

ADECUACION |— se NON altera —» NON SE APLICAN AS NHV 2010
substancialmente a

distribucion dos

elementos comuns.

FUNCIONAL
DE EDIFICO

ADECUACION
VIVENDA

REMODELACION
EDIFICIO

REMODELACION
VIVENDA

AMPLIACION
EDIFICIO

AMPLIACION
VIVENDA

— sesealtera —> APLICANSE AS NHV 2010 &

substancialmente aparte do edificio afectada
distribucion dos polas obras
elementos comuns.

DE —

DE —>

DE —

FUNCIONAL DE —> NONSEAPLICAN AS NHYV 2010

APLICANSE AS NHV 2010 ds vivendas
afectadas polas obras, ou aos elementos
comuns alterados substancialmente.

s& NON se —> NON SE APLICAN AS
incrementa o NHV 2010, se cumpre o
n°® de art.14.1

estancias.

se se —> APLICANSE AS NHV
incrementa 2010, no seu apartado
o n°de LA,

estancias.

APLICANSE AS NHV 2010 & parte
ampliada do edificio.

APLICANSE AS NHV 2010 & parte
ampliada da vivenda.
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decreto 29/2010

CAPITULO IV:
NORMAS DE
HABITABILIDADE
PARA

ACTUACIONS DE
REHABILITACION

OU AMPLIACION
EN

EDIFICACIONS E
VIVENDAS
EXISTENTES

EXCEPCIONS DIRECTAS.

Non tefen que cumprir as NHV:

(DECRETO art. 10) As obras de adecuacién estrutural, en todo caso.

(DECRETO art.11) As obras de adecuacion funclonal do edificie cando non se altere

substancialmente a distribucion dos elementos comuiUns do edificio.

(DECRETO art.12) As obras de adecuacion funcional de vivendas, en fodo caso (art.12).

(DECRETO art.14.1)As obras de remodelacion de vivenda, cando non se aumente o n° de

estancias e se cumpran as condicions do art.14.1:

- A vivenda conta cun espazo para cocihar no que exista a posibilidade de instalar unha
cocina, un frigorfico, un mesado de 1,20 x 0,60 m e conie coa instalacién dun vertedoiro e
preinstalacion para conectar directamente unha lavadora.

- A vivenda conte cunha cdmara sanitaria pechada e independente con, polo menos, un
lavabo, unha ducha ou baneira e un inodoro.

- Avivenda cumpre os apartados do anexo | do Decreto: |LA.1.1, LA1.2, LA21, |LA24.1, |Ade
|LALS.

(DECRETO art.?) Nas obras reguladas no capitulo IV (obras de rehabilitacion e ampliacién de

edificios e vivendas existentes), non serd esixible:

- O cumprimento de aquelas determinacions do Anexo | que resulten incompatibles co
cumprimento das determinaciéns da normativa de proteccioén do patrimonio.

- As condicions establecidas no apartado |.B. do Anexo | cando a edificaciéon en cuestion
estea Incluida en dareas reguladas por instrumentos urbanisticos de proteccién, incluidos os
catdlogos, que regulen ditos aspectos.

(ANEXO [ LA.1.2.k) En actuaciéns de rehabilitacion de edificios ou vivendas existentes, non serd

esixible o cumprimento das determinacions do punto LA.1.2 (iluminacién, ventilacion natural e

relacion co exterior) nos seguintes casos:

- Cando se mantenan os ocos de iluminaciéon ou ventilacidn existentes en obras de
remodelacion de vivendas e en obras de adecuacion funcional de edificios.

- As determinaciéns da normativa urbanistica ou de proteccion do patrimonio non permiten o
seu cumprimento.

(ANEXO I: I.A.2.4.1.d) En actuacions de rehablilitacion de edificios ou vivendas, agds no caso de

gue se modifique a posicion dos forxados existentes ou se proceda a adaptar para uso de

vivenda os locais gue antes non finan dito uso:

- Poderdn manterse as alturas existentes, ainda que non se cumpran as alturas indicadas no
apartado [.LA.2.4.1 do Anexo |.

Ve
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TRAMITE DE EXCEPCION. (PROCEDEMENTO).

SOLICITUDE DE EXCEPCIONALIDADE: A realizardn os promotores de actuacions de rehabilitacion ou

ampliacidn de edificios ou vivendas existentes construidos ao amparce da normafiva de
habitabilidade anterior ao D. 29/2010.

A TRAVES DE: os Concellos.

EN QUE CIRCUNSTANCIAS: Se resultase Imposible o cumprimento integro das determinacions das

NHV-2010, a consecuencia de:
- A configuracion fisica da edificacion,

S5 - ou de singulares determinacions do planeamento.

k] o QUE PODE SER EXCEPCIONADO: o contide no Anexo ll do D. 29/2010.

% e INICIO DA TRAMITACION: Presentacién ante o Concello da solicitude por parte do promotor da

u% § acfuacion, acompahada de:

o - Anteproxecto, proxecto Bdasico ou proxecto Bdsico e de Execucién elaborado por técnico

o E competente e VISADO polo Colexio Profesional correspondente que recolla o estado actual

g — da edificacién, ou o plano do soar nos casos aos que fai referencia o art.7 e a proposta de

E intervencion.

O - Memoria elaborada polo autor do proxecto que recolla a relacion detallada das

= determinacions das NHV 2010 que se incumplen no mesmo e a xustificacion dos motivos que
imposibiliten ou aconsellen o seu incumprimento.

e PROCEDEMENTO: Axustarase as normas xerais da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de Réxime
Xuridico das Administracions PUblicas e do Procedemento Administrativo Comun.

e RESOLUCION: O Concello resolverd e nofificard no prazo méaximo de 6 meses sobre a autorizacion
de excepcionadlidade & vista do informe elaborado polo fécnico municipal. A resolucion serc
motivada. Anfe a falta de resolucion expresa franscurridos 6 meses dende a solicitude, os
interesados poderdn entender estimada por silencio administrativo (sllencio +) a sua solicitude.

O Anexo Il do D.29/2010 recolle:

e (s criterios e condicions que xustifican o Tramite de Excepcion.

-% e Os aspectos da normativa de habitabilidade que poden ser excepcionados.

o e Oslimites a dita excepcion que, en ningln caso, poden ser sobrepasados.

< e As determinacions de habitabiidade que non figuran expresamente recolidas como
2 defterminacidns obxecto de excepcion deben ser cumpridas na sua integridade.

:g — | e« O Trédmite de Excepcién implica unha ponderacién da proposta e unha valoracién das
S posibilidades de cumprimento da norma denfro duns limites razoables.

g e O cumprimento dos limites establecidos no Anexo || € unha condicién necesaria pero non
O suficiente para a concesidon da excepcionalidade: NON E TASADA.

Debera ser o Tecnico Municipal guen valore qué deferminacions convenientemente xustificadas,
poden ser eximidas do cumprimento e cales non, procurando que a solucion se achegue o mdis
posible ds determinacions establecidas no Decreto como norma xeral.
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Edificios construidos sobre soares residuais.

I1.2

CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION.

1. Unicamente poderdn ser excepcionados as vivendas ou edificios a construir en soares
residuais definidos no art. 3:

SOAR RESIDUAL: Aguel soar gue cumpre as 2 condicions seguinfes:

- Resulta Impaosible Incrementar a soa superflcle mediante o agregacion de parcelas contiguas porgue:
- As parcelas contiguas estan xa edificadas.
- Non o permite a lexislacion sectorial, de proteccién do palimonio cu urbanistica.
- Asdosuperficie ou dimensiéns non permiten o cumprimento integro das NHY de forma razoable porque:
- A configuracion da parcela non parmite a condicidn de vivenda exterior.
- A superficie edificable do soar, desconfando o superficie das escaleiras & os elementfos comuns do
edificio, non permite a construccién dunha vivenda por planta de sup. Ut maior ou igual o 50 m?.

2. Non se aplicard este apartado en soares baleiros en Cascos Histdricos ou Nlcleos rurais
Tradicionais, que se rexiran polo apartado 11.3.

ELEMENTOS E CONDICIONS QUE PODEN SER EXCEPCIONADOS.

1. Se a configuracion da parcela non permite a condicion de vivenda exferior, xa que &
imposible que a estancia maijor e outra estancia dean ¢ fachada ou a espazo exterior,
poderd excepcionarse:

- A esixencia de que unha 2° estancia tena iluminacién, ventilacion e relaciéon directa cos
espazos exteriores definidos no apartado 1LA1.1.

2. Se a superficie edificable do soar, descontando a superficie das escaleiras e os elementos
comuns do edificio, non permite a construccidn dunha vivenda por planta de sup. Ut maior
ou igual a 50 m?, poderd excepxionase:

- O cumprimento das determinacions recollidas no apartado 1.A.3 (condiciéns dimensionais,
funcinnais & dotocinnais)
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das existentes, ou en soares

ficacions ou viven

d
residuais en Cascos Historicos ou Nucleos Rurais Tradicionais

w s

Iacion en e

v

w s

Actuacions de Rehabilitacién ou ampl

I1.2

CRITERIOS OU CONDICIONS DETERMINANTES DA EXCEPCION. ELEMENTOS E CONDICIONS QUE
PODEN SER EXCEPCIONADOS.

Al

Cando nunha edificacion existente se pretenden realizar as cbras necesarias para mellorar as

condiciéns de ACCESIBILIDADE dos edificios, para uso de persoas con problemas de

movilidade, poderd excepclonarse:

- O cumprimento das determinacions do Anexo | esixibles ds vivendas e elementos comuns
dos edificios que estean afectados polas obras.

Cando as condiclons dos espazos puUblicos, patios de cuarteirén ou patios de parcela

existentes aos que se abren as vivendas da edificacion a rehabilitar, non reunan os requisitos

minimos esixibles nos puntos [LA.1.1 y | B.2, poderd excepcionarse:

- O cumprimento das determinaciéns esixibles a ditos espazos nos apartados [LA.1.1 e [.B.2,
sempre gue se mantenan as dimensions actudis dos mesmaos.

- O cumprmento das condicions do apartado [.B.1 definidas por remisién co aparfado
|.B.2.

Cando a edificacion a rehabilitar conte con vivendas en planta baixa que non cumpren os

requisifos de profeccion de vistas dende a ria ou espazos publicos indicados no parrafo 4° do

apartado .A.1.2, ou no caso de ampliacién de vivendas mediante a incorporacién dos

espazos situados na planta baixa, podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions relativas & proteccién de vistas indicadas no
paragrafo d) do apartado LA1.2.

Cando as condicidns dos elementos a conservar, por aplicacion da normativa sectorial ou do

planeamento municipal, fagan imposible o cumplimiento das determinacions destas normas |

podera excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados LA.1, LA.2 e LA.3 do Anexo |.

- O cumprimentc das determinacions deo apartado LB sempre que non se reduzan cs
condicions reguladas neste gparfado que cumpria a edificacion existente.

Cando a superficie edificable do soar ou edificio, descontando a superficie das escaleiras e

elementos comuns, non permita a construccidn dunha vivenda por planta de sup. Ot maior

ou igual de 50m? , poderd excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados LA.1, LA.2 & LA.3 do Anexo |.

- O cumprimento das determinacions do apartado |.B sempre que non se reduzan as
condiciéns reguladas neste apartado que cumpria a edificacion existente.

Nos casos de remodelacion de vivendas recollidos no art.14 cando se xustifique a

imposibilidade do cumprimento das deferminacions do arf.14 punfo 1, gparfado ¢ do

presente decreto, ou a necesidade de incrementar o n® de estancias en funcidon das

necesidades dos usuarios das mesmas ou debido a que algunha das pezas das vivendas

resulta excesivamente grande segundo os estdndares actuais das vivendas, poderd

excepcionarse:

- O cumprimento das determinacions dos apartados [LA.1, LA.2 e |LA.3 do Anexo |.

Cando a configuracion do soar ou do edificio non permita a condicion de vivenda exterior,

xa que é imposible que a estancic maior e cufra estancia dean ¢ fachada ou ao espazo

exterior, poderd excepcionarse:

- A esixencia de gue unha segunda estancia tefia iluminacion, ventilacion e relacion
directa co exterior d través dos espazos exterioras definidos no apartado [LA.1.1.
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|. DISPOSICIONES GENERALES
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

DECRETO 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

https://www.xunta.gal/dog/Publicados/2018/20180827/AnuncioG0422-090818-0001 es.pdf



https://www.xunta.gal/dog/Publicados/2018/20180827/AnuncioG0422-090818-0001_es.pdf

Articulo 193. Documentacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle contendran los documentos justificativos de los extremos so-
bre los que versen y, como minimo, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de su redaccion, y explicativa de las solucio-
nes adoptadas y de su adecuacién a las previsiones del plan que complementen, asi como
del cumplimiento de las exigencias legales y reglamentarias que les sean de aplicacion.

Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara un estudio comparativo
de la superficie edificable resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el
plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo
dispuesto en el punto 2 del articulo anterior de este reglamento.

b) Planos de informacién de la ordenacion pormenorizada del ambito afectado segun el
planeamiento vigente.

c) Planos de ordenacién a escala adecuada y, como minimo a 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, modifican o reajustan, con referencias precisas a la
nueva ordenacioéon y su relacién con la anterior, y analisis grafico de los volUmenes ordena-
dos, en su caso, comprensivo de su ambito y de su entorno.

d) Cualquier otro documento que pueda contribuir a la justificacion de la propuesta.

2. La documentacion del estudio de detalle se formalizara, como minimo, en una copia de
todo su contenido en soporte digital que sera entregada a la Administraciéon correspondiente.

INDICE



2. Los estudios de detalle no podran en caso alguno:
a) Alterar el destino urbanistico del suelo (articulo 79.2.a) de la LSG).
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico (articulo 79.2.b) de la LSG).

¢) Reducir las superficies destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas
(articulo 79.2.c) de la LSG).

d) Prever la apertura de vias de uso publico que no estén previamente contempladas en
el plan que desarrollen o completen (articulo 79.2.d) de la LSG).

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de
uso (articulo 79.2.€) de la LSG).

f) Parcelar el suelo (articulo 79.2.f) de la LSG).

g) No tener en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspon-
diente plan (articulo 79.2.g) de la LSG).

h) Establecer nuevos usos y ordenanzas (articulo 79.2.h) de la LSG).

A los efectos de lo dispuesto en el apartado c¢), se entendera por dotaciones publicas,
ademas de los viales y de los espacios libres, los equipamientos publicos y las infraestruc-
turas.



Articulo 194. Formulacion y aprobacion de los estudios de detalle

1. Los estudios de detalle podran ser formulados por los ayuntamientos, por la Admi-
nistracion autonémica, por otros 6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los
particulares legitimados para hacerlo (articulo 80.1 de la LSG).

2. Los estudios de detalle seran aprobados inicialmente por el 6rgano municipal com-
petente y sometidos a informacién publica por plazo minimo de un mes mediante anuncio
gue se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor difu-
sién en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las personas titulares
catastrales de los terrenos afectados. En su caso, se solicitaran los informes sectoriales
preceptivos (articulo 80.2 de la LSG).

A la vista del resultado de la informacién publica, el 6rgano municipal los aprobara de-
finitivamente, con las modificaciones que resultasen pertinentes (articulo 80.2 de la LSG).

Los plazos para su aprobacion definitiva seran los establecidos en el articulo 76 de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo 187 de este reglamento (articulo 80.2 de la LSG).



Ordenanza Fiscal n® 03-2018-Reguladora de |a tasa por el otorgamiento de licencias y

otros servicios urbanisticos.

AMBITO: Local
FECHA: 29 de diciembre de 2015

FECHA DE PUBLICACION: 1de enero de 2018

ntips://WWW.coruna.gd ransparencia/e ena on-ae-

ARTICULO 5. BASE IMPONIBLE, CUOTA Y DEVENGO

1.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste
real y efectivo de la construccion, instalacion u obra, y se
entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion
material de aquella.

No forman parte de la base imponible el Impuesto sobre el
Valor Afadido y demas impuestos andlogos propios de
regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas
prestaciones patrimoniales de caracter publico  local
relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacion u
obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista ni cualquier ofro concepto que no
integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.

La cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen.

El tipo de gravamen sera el 4%.

El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la
construccion, instalacion u obra, aun cuando no se haya
presentado  una comunicacion  previa 0 declaracion
responsable, © en su caso obtenido la correspondiente
licencia.
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Servicio Municipal de Urbanismo
DIRECCION: Plaza Indalecio Prieto 1-3.15002 A Corufa

TELEFONOQ: 981184 244
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Lunes a viernes de 08:00 h. a 12:30 h.
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